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Notice d'utilisation

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe notamment les régles générales d'utilisation des sols. A ces fins, le
territoire de la commune est divisé en zones et secteurs ou sont définis les modes d'occupation et
d'utilisation du sol.
Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
- Les effets respectifs du reglement P.L.U. et des autres Iégislations et réglementations relatives
au droit des sols,
« Les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.,
« Les titres 2, 3, 4 et 5 déterminent les droits des sols respectivement pour les zones urbaines et
les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1 - Repérer le terrain sur le plan de zonage et le situer par rapport a la zone ou au secteur (désigné
par des lettres Ua, Ub, Ubp, Uc, Ucl Ui, Uil, Ui2, Uic, UL, UL1, Us, AU, AUb, AUc, A, Ap, N,
NL, NL1).

2 - Rechercher dans le reglement les dispositions relatives :

- aux zones Ua

" Ub et Ubp

" Uc et Ucl

" Ui pour Ui, Uil, Ui2 et Uic
" UL pour UL et UL1

" AU pour AU, AUb et AUc
A pour Aet Ap

" N pour N, NL et NL1

3 - Dans chaque zone, le droit des sols applicable a un terrain est défini par des articles qui ne

sont pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet
cumulatif et il conviendra dans tous les cas de respecter les di  spositions les plus
contraignantes.

Le reglement peut comprendre tout ou partie des régles suivantes:

Article 1 :

Article 2

Article 5
Article 6 :
Article 7 :

Article 8

Article 9 :

Article 10
Article 11

Article 12
Article 13

Occupations et utilisations du sol interdites

: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Article 3 :
Article 4 :

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement préconisations pour
l'assainissement individuel

Caractéristiques des terrains

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

: Implantation par rapport aux limites séparatives

Implantat|on des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
. Emprise au sol des constructions
:Hauteur maximum des constructions

: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords - prescriptions de
protections
: Réalisation d'aires de stationnement
: Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
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4 - Pour une bonne compréhension du texte , les définitions des termes technigues sont données
en annexe ainsi que des indications sur le permis de construire.

5 - Pour déterminer plus complétement le droit des sols concernant un ténement et identifier
les contraintes qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants
du dossier PLU :

« Le rapport de présentation et le projet d'aménagement et de développement durables, pour
comprendre le contexte général.

e Les documents graphiques et plans de détail qui, outre le zonage, mentionnent d'autres
dispositions d'urbanisme telles que :

- Les espaces boisés classés (E.B.C).

- Le Plan de Prévention des risques d'inondations de la vallée du Rhéne.

- Les secteurs réservés pour des programmes de logements, liés aux objectifs de mixité
sociale.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts.

- Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées.

- Etc....

 Les annexes qui, a titre d'information, peuvent apporter le cas échéant de nombreuses
indications, notamment :

- Les servitudes d'utilité publique.

- Les Aléas géologiques.

- Le zonage d'assainissement et d'eaux pluviales.

- Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement.

- Le périmétre des secteurs au voisinage des infrastructures de transports terrestres dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées.

- Etc....
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Dispositions générales

Titre 1 - Dispositions Genérales
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1

Dispositions générales

- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

2

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune d'Ampuis

- EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

3

1 - Les dispositions des articles R111-2, R111-4, R 111-26 et R 111-27 du Code de I'Urbanisme
demeurent applicables et se superposent a celles du présent réglement :

2 - Les dispositions du présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au
titre des Iégislations spécifiques concernant I'occupation ou l'utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),
- les installations classées pour la protection de I'environnement

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne justifie de I'existence
d’'un accés notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

4 - Les textes du livre V du code du patrimoine et le décret n2004-490 du 3 juin 2004 relatifs aux

procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive, sont et demeurent
applicables a l'ensemble du territoire communal et plus particulierement a l'intérieur des
périmétres a sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation.
A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement & la Direction des Antiquités Historiques
et Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen
par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du code
pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des
vestiges archéologiques découverts fortuitement).

- DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de I'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les

secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a

la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.
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Dispositions générales
Les zones agricoles sont dites "zones A"
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
En zone A peuvent seules étre autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zon es N"
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison :
a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
b) Soit de l'existence d'une exploitation forestiéere ;
c) Soit de leur caractere d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

- les constructions a usage :
« d'habitation,
* hotelier,
« d’équipement d'intérét collectif * ou nécessaire aux services publics,
» de commerce,
* industriel,
* artisanal,
* de bureau,
« d’entrepbt,
* agricole,
* de stationnement,
» d'annexe,
 de piscine (et d’abri de piscine),
« de relais de radiotéléphone,
- les cl6tures et les murs de soutenement
- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation,
- les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
 parcs d'attractions ouverts au public,
« aires de jeux et de sports ouvertes au public,
 aires de stationnement ouvertes au public,
« dépbts de véhicules,
« garages collectifs de caravanes,
« affouillements et exhaussements de sol,
- les carriéres,
- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménageés,
- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes,
- les habitations Iégéres de loisirs
- les démolitions,
- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements,
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Dispositions générales
Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

gérés par une collectivité ou d’intérét collectif, ainsi que les travaux concernant les batiments
existants (extension, aménagement, reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme:

- Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

- Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions du
L123-5 modifié par LOI nN2014-366 du 24 mars 2014 .

6 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et a Il'application de ce réglement sont
annexées en fin de texte.
Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi a ces définitions.

7 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS D'INONDATION (PPRNI) DE LA
VALLEE DU RHONE AVAL

La commune d'Ampuis est soumise aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations (P.P.R.1.) de la vallée du Rhéne aval approuvé par arrété préfectoral du 27 Mars
2017.

A chaque zone correspond un réglement particulier vis-a-vis de I'occupation du sol et des projets
d’aménagement. La prise en compte de ces risques d’inondation peut conduire a limiter la
construction sur certains secteurs du PLU, voire méme, a les rendre inconstructibles.

Il s'agira de se référer au plan de zonage et aure glement du PPRni joint en annexe 7 du PLU.

8 - ALEAS GEOLOGIQUES - CONDITIONS DE CONSTRUCTIBIL ITE DES PARCELLES

Le territoire communal est affecté par des aléas géologiques.

Il conviendra pour tous le secteurs concernés de se référer aux présentes dispositions et a carte
des aléas "mouvements de terrains de la zone jointe en annexe 4 : Aléas géologiques ", réalisée
par le BET GEOTEC.

La constructibilité des parcelles dépend de leur cl assement sur la carte des aléas.

Les zones de risque nul a faible et faible :
- pourront étre construites sans dispositions particuliéres vis-a-vis des risques mouvements de
terrains autres que le respect des D.T.U. et régles de I'art, notamment pour les fondations, les
terrassements et la gestion des eaux.

Les zones de risque moyen « glissement de terrain » et « coulée de boue » pourront étre
construites sous réserve du suivi des dispositions suivantes :
- étude de sol : la construction devra étre adaptée a la nature du terrain. Il est recommandé dans ce
cas de faire réaliser, avant le démarrage des travaux, une étude géotechnique de sol par un
bureau d’étude spécialisé.
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Dispositions générales
- terrassements :

» en l'absence d’ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera limitée a 2m.
Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra étre prévu qui sera
dimensionné par une étude spécifique.

* les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V) dans les
terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le rocher sain a peu fracturé.

* |la réalisation de sous-sols est fortement déconseillée en premiére approche, des terrassements
importants étant susceptibles de déstabiliser les matériaux. En cas d’absolue nécessité, la
construction d’'un tel ouvrage pourra s’envisager au cas par cas, mais devra faire I'objet au
préalable d’'une étude de dimensionnement spécifique.

- fondations et implantation des constructions :
« on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de versants dont la
pente est supérieure a 25°

- gestion des eaux :

« on veillera a bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes...) en évitant
notamment de les concentrer a proximité des batiments ainsi qu’en en créte de versant et de
talus.

* si les eaux pluviales ne sont pas collectées, des dispositifs tampon avec rejet limité au milieu
devront étre prévus.

Les zones de risque « chutes de blocs » pourront & re construites sous réserve du suivi des

dispositions suivantes :

- les acceés ne seront pas réalisés sur les facades exposées ou, a défaut, il faudra les protéger du
phénomene,

- la création d'ouvertures de plus de 50 cm de cbété est interdite sur les facades directement
exposées, a un niveau inférieur & la moitié de la hauteur de la falaise (cote H). Seules sont
autorisées les fenestrons d'aération de moins de 50 cm de c6té sous réserve d'étre équipés d'une
grille de protection suffisamment résistante en acier. Les portes devront étre déportées sur des
facades non exposées. Pour toute demande de ce type, le maitre d'ouvrage fournira une coupe de
terrain permettant de juger du niveau des ouvertures par rapport a la falaise.

- les parties construites en extensions au sol et situées sous la cote H (niveau inférieur a la moitié de
la hauteur de la falaise) doivent respecter les prescriptions imposées aux projets, - si I'existant ne
respecte pas les prescriptions imposées aux projets, les extensions en élévation, situées au-dessus
de la cote H, sont interdites sauf si elles n'aggravent pas la vulnérabilité globale de la construction
ou si elles permettent de diminuer cette vulnérabilité (par exemple lorsque I'extension
s'accompagne de travaux permettant de diminuer la vulnérabilité de I'existant.

Cas 1|Cas 2

Partie du batiment considérée au
dessus de la folaise :
MNouvelles ouvertures autorisées

cote h=

cote h = 1/2 hauteur de la falaise 1/2 hauteur de la falaise

Partie du batiment considérée sous la
faloise ;
Ouvertures strictement réglementées

cote H : Hauteur de facade exposée par rapport a la hauteur de la falaise
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Dispositions générales

Les zones de risque fort ne pourront faire I'objet d’aucune construction nouvelle ni travaux ni
installation sauf pour les cas suivants :

- la surélévation et I'extension des constructions existantes dans les limites autorisées par le PLU,
et a condition qu’il n'y ait pas d’augmentation du nombre de personnes exposées au risque.

- la reconstruction de batiment si un phénomeéne naturel (glissement de terrain, coulée de boue,
inondation...) n'est pas la cause du sinistre et sous réserve qu'il n’'y ait ni augmentation de
'emprise au sol ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque ni changement de
destination, sauf si ce changement tend a réduire la vulnérabilité.

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les
risques liés aux mouvements de terrain.

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les
zones de risque fort a condition qu'il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.

9 - RISQUE PARASISMIQUE

En application des décrets n2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du
risque sismique, la commune est située en zone de sismicité 3 (modérée)

Les batiments concernés sur Ampuis sont ceux classés d'importance Il et IV au sens de l'article
R.563-3 du Code de I'environnement. Les projets définis par le décret doivent faire I'objet d'une

attestation de prise en compte de ces risques.
Les constructions devront répondre aux exigences édictées par le Code de la construction.

10 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre,
sont soumises a des normes d'isolation phonique conformément a la loi n°92 1444 du 31.12.1992,
du décret n°95-21 du 21.01.1995 et de l'arrété pré fectoral N9 -1909 du 26.05.1999, relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit tels que délimités aux documents
graphiques du PLU :

- Le long de la RD 386

- Le long de I'A7

- Le long de I'emprise de la voie de chemin de fer.

A titre d’information, il conviendra de se référer a I'annexe 9 : Classements sonores  pour les
prescriptions en matiére d’isolement au bruit.

11 — PRISE EN COMPTE DES RISQUES LIES AUX CANALISAT IONS DE GAZ

La commune d’Ampuis est traversée par une canalisation de gaz qui impose certaines protections. -
Les servitudes (tracés et piéces écrites) GRT Gaz sont dans I'annexe 5 SUP .
Les espaces potentiellement exposés aux risques figurent en annexe 6 : Servitude Gaz naturel.

En raison des risques potentiels qu’elles présentent, outre les servitudes d'utilité publique qu’elles
engendrent, les canalisations de transport de matieres dangereuses donnent lieu a la définition de
trois zones de dangers dans lesquelles une forte vigilance doit étre observée:
- La zone des dangers significatifs pour la vie humaine (correspondant aux effets
irréversibles);
- La zone des dangers graves pour la vie humaine (correspondant aux premiers effets létaux) ;
- La zone des dangers tres graves pour la vie humaine (correspondant aux effets létaux
significatifs).

10 Commune d'Ampuis - Plan Local d'Urbanisme — Reglement



Dispositions générales

Il convient de faire preuve de vigilance dans une zone dénommée bande d’'étude située de part et
d'autre d'une canalisation de transport de matiéres dangereuses résultant de la zone des effets
significatifs du scénario d’accident majorant retenu pour la canalisation concernée, en évitant en
particulier de densifier I'urbanisation :

- Dans la zone des dangers significatifs , le mairie devra informer le transporteur des projets
de construction le plus en amont possible, afin qu'il puisse analyser I'impact du projet sur son
ouvrage, et gérer un éventuel changement de la catégorie d’emplacement de la canalisation
en mettant en oeuvre les dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant.

- Dans la zone des dangers graves , la construction ou I'extension d'immeubles de grande
hauteur et d'établissements recevant du public relevant de la 1ére a la 3éme catégorie est
proscrite.

- Dans la zone des dangers trés graves, la construction ou I'extension des établissements
recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes, est en outre interdite.

Lorsqu’une canalisation n’est pas protégée, mais qu’'une protection est prévue a plus ou moins long
terme, il est possible de prévoir des projets qui actuellement seraient interdits car situés a l'intérieur
de la zone des dangers graves ou trés graves, mais qui pourront étre autorisés une fois que la
canalisation sera protégée, a condition qu'ils soient situés a I'extérieur de la zone des dangers
graves ou trés graves subsistant apres protection.

Pour information, il est rappelé que, dans les secteurs concernés par le tracé de la canalisation, tout

projet de travaux doit faire I'objet d’'une demande de renseignement réglementaire (D.R) auprés de
I'exploitant de I'ouvrage.

12 - LES SERVITUDES SUR LE PATRIMOINE AGRICOLE

Le batiment inventorié et repéré au plan de zonage peut faire I'objet de changement de destination
dans le volume existant, en vue de I'habitation, d'une activité de bureau ou de services.
Les extensions ou surélévations sont interdites, afin de conserver le caractére originel du batiment.

N° | Localisation Parcelle Dénomination Emprise estimée du
batiment
[1 [ «Rozier » | Parcelle AR n142 | Grange | 68 m?

1 - Grange - « Rozier »
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Dispositions générales

13 — LES SERVITUDES SUR LES ELEMENTS DE PAYSAGE

Le réglement identifie et localise deux éléments de paysage , tel guindiqgué au document
graphique et au plan de détail 3-4:

- Une haie est inventoriée sur la zone Uic, comme élément du paysage,

Pour cet espace végétalisé , les constructions, extensions, aménagements de voirie localisés
sur les parcelles concernées doivent étre congus pour valoriser ces ensembles paysagers.
Cependant, leur destruction partielle est admise dés lors qu’elle est compensée pour partie par
des plantations restituant ou améliorant I'ambiance végétale initiale du terrain.

En outre, il est rappelé que le défrichement de cet espace est soumis au permis de démolir.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries,
réseaux et construction d’'intérét public dés lors qu'’ils poursuivent un objectif d’intérét général et
gu’ils sont incompatibles par leur nature ou leur importance, avec la conservation des espaces
végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents graphiques.

- Un espace agricole est protégé en zone Ub

Pour cet espace, sont interdits toutes les constructions, travaux et aménagements.

14 - LE ZONAGE D'ASSAINISSEMENT ET LE ZONAGE D'EAUX PLUVIALES

La commune d'Ampuis a élaboré un zonage d'assainissement et un zonage d'eaux pluviales, joints
en annexe 1: Assainissement du PLU.

Ces documents constituent des regles devant étre re  spectées et il conviendra de s'y référer
pour tout projet d'aménagement ou de construction.

15 - DESTINATION DES REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAUX ET D’ACTIVITES
ECONOMIQUES

Afin d’assurer le maintien d’'une dynamigue économique en centre bourg mais aussi a Verenay, et
préserver leur attractivité, la destination des Rez-de-chaussée commerciaux, et plus largement
ceux dédiés a l'activité économique est réglementée, dans les zones Ua et Ub du Plan Local
d’Urbanisme, telle qu'indiquée au plan de détail 3-3.

Ainsi, les changements de destination des rez-de-chaussée dédiés a I'ensemble des activités
économiques (commerces, artisanats, bureaux...) sont interdits en habitation et garage :

Sur 16 m de part et d'autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Condrieu
Sur 410 m de part et d'autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Vienne
Sur 45 m depuis la RD 386 sur la rue des Maraichers.

Sur 80 m de part et d'autre de la RD 386 a Verenay
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Titre 2 - Dispositions applicables aux zones
urbaines "dites zones U"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent régleme  nt.
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Réglement de la zone Ua

ZONE Ua

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine centrale immédiatement constructible d e forte densité ou le bati ancien
est dominant et dans laquelle les constructions son t a édifier dans le respect de
I'alignement des voies publiques et en ordre contin U ou semi continu par rapport aux
limites séparatives de propriété.

La zone Ua correspond au périmetre du bourg ou le bati ancien est dominant. Elle possede
un caractere multifonctionnel (habitat, commerce, artisanat, bureaux et services, équipement
collectif ...).

Elle est concernée notamment par des dispositions particulieres :
- Une servitude S1 est instituée, pour laquelle il est demandé d’affecter un minimum de 30
% de la SDP créée pour du logement, a du logement locatif ou locatif aidé.

- Le long de la RD 386 et la rue des Maraichers, les rez-de-Chaussée commerciaux et
d’activités économiques sont a préserver. A ce titre, les changements de destination sont
interdits en vue de la création d'un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a
I'habitation), tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones Ua, sauf
stipulations contraires.

1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.

2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Réglement de la zone Ua

ARTICLE Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole

b) Les installations classées * pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménages,
laménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des
habitations légeres de loisirs *.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dépots de veéhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.
- les carriéres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d'activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a I'habitation), le long de la RD 386
et la rue des Maraichers, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales

f) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-aprés dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a de s conditions
particulieres

Sont admis :
a) Les constructions a usage :

- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractére de la zone,

- de commerce dans la limite de 400 m2 de S.D.P. * maximum par commerce créeé, y
compris les surfaces de réserve,

- d'entrepot * dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol,

- artisanal ou industriel dans la limite de 300 m2 d'emprise au sol,

- de bureau dans la limite de 500 m? de S.D.P*.,

- hételier dans la limite de 800 m? de S.D.P*.,

- d'annexe * ou de stationnements lorsqu’elles constituent sur le tenement * considéré,
un complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

b) L’'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n‘ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

c) L'extension * des constructions agricoles existantes dans la limite de 30 % de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU.

d) Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration, sous réserve que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un
service a la zone.

e) Sur la servitude S1, il est demandé d’affecter un minimum de 30 % de la S.D.P*,,
créeée a du logement locatif ou locatif aidé.
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Réglement de la zone Ua

f) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

g) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ua 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :
Reagles générales
Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme des lors qu'elles disposent d’'une desserte
automobile suffisante.
Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel acces ou construction nouvelle
et en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’'insére I'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité
du trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manaoeuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet de
construction peut n’étre autorisé que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou
la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

a) Les voies publigues ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre amenagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5
m. La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.
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Réglement de la zone Ua
ARTICLE Ua 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux useées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a
un traitement spécifiqgue avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la vairie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine o _ _
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, 'assainissement individuel sera mis hors d’'usage.

Electricité et Téléphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementée.

ARTICLE Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux v oies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les nouvelles constructions doivent s’implanter dans une bande de 15 métres de large ,
comptée par rapport a I'alignement * actuel ou futur.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les facades doivent
étre implantées avec un retrait de 0 & 1 métre.
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Réglement de la zone Ua

Sont toutefois autorisés au-dela de la bande d’'implantation et avec un retrait de facade
supérieur , les travaux suivants dans le respect de l'article Ua 7:

* Les constructions réalisées simultanément ou aprés achevement des immeubles
devant étre implantés dans la bande de 15 m ou lorsque la bande est déja aménagée
(jardin, aire de stationnement ...).

* Les aménagements*, extensions et reconstructions * de batiments existants.

» Les constructions a usage d'annexe *, de piscine * et de stationnement *.

Article Ua 6 et Ua 7: Principes d'implantation: En plan
Cas 1: Ordre continu Cas 2: Ordre seml continu
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ARTICLE Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Dans la bande de 15 m de profondeur, comptée par  rapport a I'alignement

Limites latérales :
Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite séparative.

Dans ce cas, la distance entre la construction et l'autre limite séparative ne doit pas étre
inférieure a 2 m.
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Réglement de la zone Ua

Limite de fond de parcelle :
La distance de recul de la facade arriere par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4 m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

Les constructions sont autorisées apres achevement des immeubles devant étre
implantés le long des voies selon les regles suivantes:

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11),

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

VA7 777777777y

4 m

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= %2 de
H) sans étre inférieure a 4 m.

Ces dispositions ne sont pas exigees :
* pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

* Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5
m minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE Ua 9 — Emprise au Sol*

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol*.
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Réglement de la zone Ua
ARTICLE Ua 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles
s'integrent.

Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 13
metres . Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 11
metres .

Au-dela, la hauteur des constructions * est limitée a 9 metres et 8 m pour les toitures
terrasses.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéder
4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,
* aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

ARTICLE Ua 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagement s de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ua 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a
défaut, sur un terrain situé a moins de 50 m de ce dernier.

Les normes minima suivantes sont exigées :

» Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places par logement .
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

* Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est
supérieure a 400 m?, 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher.

» Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 300
m2, 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

» Pour les constructions a usage d'hotellerie,
1 place par tranche de 3 chambres
1 place pour 10 m2 de la surface de plancher destinée a la restauration.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour les aménagements, changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.
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ARTICLE Ua 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux e t de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ainsi :
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non béatie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 20 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations a raison d'un minimum
d'un arbre pour 3 places.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposeés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Ub

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de densité moyenne et dans laquelle les
constructions sont a édifier dans le respect de I'a lignement des voies publiques et en
ordre continu ou semi continu par rapport aux limit es séparatives de propriété.

Elle possede un caractére multifonctionnel ( habitat, commerces, artisanat, bureaux et
services, équipements collectifs ...) et correspond notamment aux secteurs d’extension du
bourg (du chemin de la Traille, du Vagnot, du Vieux Port), mais aussi a la partie centrale du
hameau de Verenay.

Cette zone est concernée notamment par :

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhone.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Un espace agricole protégé au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Le long de la RD 386 a Verenay, les rez-de-Chaussée commerciaux et d’activités
économiques sont a préserver. A ce titre, les changements de destination sont interdits en
vue de la création d'un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a I'habitation),
tel gue mentionné au titre 15 des dispositions générales

La zone Ub se subdivise en une zone Ubp concernant le "chateau"”.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble des zones Ub et Ubp , sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b) Les installations classées * pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménageés,
I'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des
habitations |égeres de loisirs *.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dépobts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) Toutes les constructions, travaux et aménagements sur l'espace agricole protégé tel
gu’indiqué au plan de détail 3-4.

f) Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a I'habitation), le long de la RD 386 a
Verenay, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales

g) Les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées pour la zone Ub.

h) En zone Ubp, les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a de s conditions
particulieres

Sont admis :
a) Les constructions a usage :
- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractére de la zone
- de commerce dans la limite de 400 m2 de S.D.P. maximum par commerce cree, y
compris les surfaces de réserve
- d'entrep06t * dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol,
- artisanal ou industriel dans la limite de 500 m2 d'emprise au sol
- de bureau dans la limite de 500 m? de S.D.P
- d'annexe * ou de stationnement lorsqu'elles constituent sur le tenement * considére, un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée en zones Ub et
Ubp.

b) L'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut des zones Ub et Ubp .

c) Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
sous réserve que leur présence soit justifiee par la nécessité de fournir un service a la
zone.

d) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics, sous
réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone. (ex: Travaux sur le
périmetre de la concession CNR).
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e) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets
affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du Rhéne
entre la frontiere suisse et la mer, au triple point de vue de l'utilisation de la puissance
hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et des autres emplois agricoles accordée par
I'Etat au concessionnaire.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ub 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

Régles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme des lors qu'elles disposent d’'une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel acces ou construction nouvelle
et en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’'insére I'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manaceuvre sur la voie de desserte.

A Verenay, un retrait de 5 métres est demandé pour les accés véhicules situés le long
de la RD 386 .

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.
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c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Ub 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a
un traitement spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement & un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Tél_éphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ub 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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ARTICLE Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux v oies et emprises
publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures deés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les facades doivent
étre implantées dans une bande de 0 a 15 metres comptée par rapport a I'alignement
présent * ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait de facade supérieur , les travaux suivants dans le
respect de l'article Ub 7:

e Les constructions réalisées aprés achévement des immeubles devant étre implantés
dans la bande de 15 m : annexe*, piscine ou abris de piscine.
e Les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants.

NB: Dans le cas de la présence de plusieurs voies publiques, le projet peut s'implanter, au
choix, a partir d'une ou plusieurs voies.

Article Ub 6 et Ub 7: Princlpe d'Implantatlon: En plan

Cas 1: Ordre contlnu Cas 2: Ordre semi continu
O<Retrait<15m 0<Retrait<15m
Limite séparative H<am  h<11m Limite séparative Hedm  peitm
Bande des 4m Bande des 4m
| ‘\< ©
o |
= @
g = 2 2
E Hauteur <9 m E ® Hauteur < 9 m %
T b @ @
& & & > 9
7] [= 0 °F5
2| - g 2 25
£ 3 E =2
3 | ‘ o | J_
_ D=1/2deH < D=1/2 de H
Bande des 4m / Bande des 4m D>4m
Limite séparative  Haliteur maxide 11 m Limite séparative Hanllteur maxi de 11 m
dans la bande 15m dans la bande 15m

Prnclpe d'Implantatlon: Coupe transversale

Hauteur maxi: 11 m
—dans une bande de 15 m—

tlve

H= 8.00 m pour les parties

para
allgnement

o Hauteur < 9.00m H<11. 00m en tolture terrasse
[
%‘ 2eme etage ==
1er étage
a8 ¥ Rez de chaussée ’- m = 5
Principe d'Implantation Zone Ub

0<R<15m
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ARTICLE Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Dans la bande de 15 métres, comptée par rapport  a l'alignement

Limites latérales :

Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite séparative.
Dans ce cas, la distance entre la construction et l'autre limite séparative ne doit pas
étre inférieure a 4 m.

Limite de fond de parcelle:

La distance de recul de la facade arriére par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4 m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

27

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de
tout point de la construction doit
s'inscrire a lintérieur du schéma ci-
contre.

Cette régle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

VA 77777777 777777y

4 m

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapprochée, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= %
de H) sans étre inférieure a 4 m.

Ces dispositions ne sont pas exigeées :

* Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.

* Pour les lotissements*, les permis groupés* valant division, ... assujettis a un plan de
composition réglementant I'implantation des constructions a la date d’approbation du
PLU. Toutefois, la régle s'impose a la limite externe de ces territoires.

» Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
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ARTICLE Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Ub 9 - Emprise au Sol*

Les constructions a usage d'activités écpnomiques :
Le coefficient d'emprise au sol* est limité a 0,70.

Autres constructions :
Non réglementé.

ARTICLE Ub 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles
s'integrent.

Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 11
metres soit 2 niveaux sur rez-de-chaussée (9 métres pour les toitures terrasses).

Au-dela, la hauteur des constructions * est limitée a 9 métres (Rdc+1+combles ) et a 8
metres pour les toitures terrasses.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéder
4 metres, dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE Ub 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagement s de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ub 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a
défaut, sur un terrain situé a moins de 50 m de ce dernier.

Les normes minima suivantes sont exigees :

* Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places par logement (au minimum, 1
place en garage complétée par 1 place en surface).
Pour les visiteurs, il est exige 1 place pour 3 logements.
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» Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est inférieure
a 400 mz2, 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher.

» Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface hors ceuvre nette dépasse
300 m?, 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour Ies_aména_qements, changements de destination, _extensions et réha_bilitat_ions des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.

ARTICLE Ub 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux e t de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ainsi :
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 30 %.
Dans le cas de la réalisation de construction & usage de commerce, la proportion doit
étre au minimum de 15%.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposeés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Uc

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de faible densité ou prédomine I'habitat
individuel. Les constructions sont édifiées en regl e générale en retrait des voies
publiques et en ordre discontinu.
Elle se décompose en:

- Zone Uc correspondant aux quartiers périphériques au centre bourg.

- Zone Ucl correspondant aux hameaux de Tartaras et Ritolas.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions definies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Uc, sauf
stipulations contraires.

1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.

2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

30 Commune d'Ampuis - Plan Local d'Urbanisme — Reglement



Réglement de la zone Uc

ARTICLE Uc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b) Les installations classées * pour la protection de I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le stationnement * autre que celui constituant un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les dépots de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *.
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) En zone Ucl, le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains
ameénages, 'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et
des habitations |égeres de loisirs *.

f) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres, dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE Uc 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a de s conditions
particuliéres

Sont admis:

a) Les constructions a usage :

- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics, sous réserve qu'l
soit compatible avec le caractére de la zone,

- artisanal ou industriel dans la limite de 300 m? d'emprise au sol.

- de commerce et d’entrep6t, dans la limite de 300 m? de Surface de Plancher.*

- de bureau dans la limite de 500 m? de Surface de Plancher.

- d'annexe * ou de stationnement, lorsqu'elles constituent sur le ténement * considéré,
un complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.

b) L'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

c) Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
sous réserve que leur présence soit justifiee par la nécessité de fournir un service a la
zone et a I'exception de celles générant des servitudes d'utilité publique.

d) Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

e) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

f) Les installations et travaux divers * suivants :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public, _
- les aires de stationnement * de véhicules ouvertes au public.
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ARTICLE Uc 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

Régles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme des lors qu'elles disposent d’'une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel acces ou construction nouvelle
et en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’'insére I'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manaceuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Uc 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.
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Assainissement

Eaux usées :

a) Lorsqgu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé, a condition qu'il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du
terrain concerné, conformément a la législation en vigueur.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement & un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Tél_éphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Uc 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE Uc 6 - Implantation des constructions par rapport aux v oies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les facades doivent
étre implantées dans une bande de 0 a 15 metres comptée par rapport a I'alignement
présent * ou futur.
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Sont toutefois autorisés avec un retrait de facade supérieur , les travaux suivants dans le
respect de l'article Uc 7:

Les constructions réalisées apres achévement des immeubles dont la facade doit étre
implantée dans une bande de 0 a 15 metres.

Les aménagements*, extensions* et reconstructions* de batiments existants.

Les lotissements*, permis groupés* valant division assujettis a un plan de composition
réglementant I'implantation des batiments, a la date d’approbation du PLU.

Les constructions a usage d'annexe*, de piscine et de stationnement*.

ARTICLE Uc 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Construction réalisée en limite de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limite séparative Pente de foit -
(voir article 11),

Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
I'intérieur du schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

VA P77 777777777

4 m

b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de propriété dans les conditions définies ci avant,
aucun point de la construction ne doit se trouver a moins de :

- 8 m pour les constructions a usage artisanal ou industriel,
- 4 m pour les autres constructions.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

* Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

e pour les lotissements*, les permis groupés* valant division, ... assujettis a un plan
de composition réglementant [implantation des constructions, a la date
d’approbation du PLU.

Toutefois, la régle s'impose a la limite externe de ces territoires.

» Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5

m minimum par rapport a la dite limite.
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Article Uc 6 et Uc 7: Principe d'implantation en plan

0 m <Retrait< 15 m

Limite séparative. H<4 m

Bande de 4 m

D>8m pour activités

|._ 7 =
% / g

o
.

Limite séparative. H< 4 m

Limite separative

Principe d'implantation: Coupe transversale

nt
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H= 8,00 m pour les parties
en tofture terrasse
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Lirite séparative
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rincipe d'Implantation | Zone Uc |

0 m<Retrait< 16 m

ARTICLE Uc 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Uc 9 - Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol* des constructions autorisées dans la zone est limité a :

- 0,50 en zone Uc
- 0,30 en zone Ucl

ARTICLE Uc 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 9 m et comprendra au plus, 1 niveau

avec cor_nbles sur rez-de-chaussée.
Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 8 m.
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La hauteur des constructions a usage d'annexes et de stationnements ne devra pas
excéder 4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Ces limites ne s'appliquent pas : _ _ _
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

ARTICLE Uc 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Uc 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et a défaut sur un terrain situé a moins de
50 m de ce dernier.

Il est exigé un minimum de :
» 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
» Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 100
m2, 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour les aménagements, changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.

ARTICLE Uc 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux e t de loisirs et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 50 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Ui

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de zones urbaines équipées a vocation éco  nhomique.

Elle se décompose en 4 sous-zonages :

- La zone Ui de Chatelon.
- Lazone Ui 1 du Bourg

- La zone Ui 2 de Verenay, de part et d'autres de I'autoroute et de I'lle de Verenay.

- La zone Uic comprend notamment la carriére indiguée en zone C et deux aires de
stockage, situées de part et d’autre de la RD 386. Une servitude y est instituée au titre du
L151-19 du Code de I'Urbanisme. Cette zone est concernée par des aléas géologiques et
il conviendra de se référer aux dispositions générales.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones Ui, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole,
- d'habitation sans lien avec les activités autorisées,
- de commerce en zones Ui et Uic,
- de commerce supérieur a 400 m2 de S.D.P, y compris les surfaces de réserve, en
zones Uil et Ui2,
- d'hétellerie a I'exception de la zone Ui 1,

b) Le camping hors des terrains aménages, I'aménagement de terrains pour I'accueil des
campeurs, des caravanes* et des habitations |égeres de loisirs*.

c) Les parcs d'attractions* ouverts au public.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les carriéres, excepté dans le secteur Uic repéré au plan.
- Les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.
- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

e) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE Ui 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sur 'ensemble des zones Ui sont autorisés :

a) Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a loger ou abriter les
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants ou
autorisés dans la zone, sous réserve que I'habitation soit intégrée a la construction a
usage d'activités économiques* et sous réserve que la SDP de la construction
d'habitation n‘excede pas 100 mz,

L'emprise au sol * a usage d'habitation ne devra pas excéder 30 % de celle de la
construction a usage d'activité existante et autorisée.

b) L'extension * des constructions existantes :
- a usage d'habitation sous réserve que la SDP* aprés travaux ne dépasse pas 100 m2

c) L'aménagement* des constructions existantes sous réserve qu'il n‘ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

d) Les constructions a usage d'annexe* ou de stationnement lorsqu'elles constituent sur le
tenement* considéré, un complément fonctionnel a une construction existante ou
autorisée et dans la limite totale de 60 m2 d'emprise au sol *.

e) Les ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements autorisés dans la zone.

En zone Ui de Chatelon sont autorisés, les aménagements et extensions des
commerces existants sans création de nouveaux.
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En zone Uic uniqguement sont autorisées
- Les constructions nécessaires a l'exploitation de la carriere sur le périmetre faisant
I'objet de la déclaration d’exploitation (C).
- Les aires de stockage temporaire de matériaux de déblais.
- Les constructions a usage d’entrep6t sur le polygone d’implantation, tel que mentionné
au plan de détail 3-5 du zonage.

En zones Ui et Ui 2 uniquement sont autorisés, les travaux, constructions et
installations, y compris ICPE, nécessaires a I'entretien, a I'exploitation et au renouvellement
des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets affectés a la poursuite de I'objet de la
concession relative a 'aménagement du Rhéne entre la frontiére suisse et la mer, au triple
point de vue de l'utilisation de la puissance hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et
des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au concessionnaire.

ARTICLE Ui 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme
inférieure a 6 m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ui 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.
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Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publiue (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Electricité et Téléphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ui 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE Ui 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

En zone Ui, les facades doivent étre implantées avec un retrait de 10 métres minimum
par rapport a I'alignement présent * ou futur.

En zones Ui 1 et Ui 2, lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les facades
doivent étre implantées dans une bande de 5 m par rapport a l'alignement présent * ou
futur.

Dans la zone Ui 2 de Verenay , les implantations doivent respecter les principes définis
dans I'OAP et au plan de détail 3-4.

En zone Uic, les constructions nouvelles sont autorisées dans le polygone d’'implantation
identifié.

ARTICLE Ui 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) La construction et I'extension en limite sont autorisées a condition :
- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives,
- qu'il ne s'agisse pas d'une limite de la zone Ui,
- que la hauteur sur la limite n'excede pas 6 m.

b) Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance de 4 m minimum de ladite limite.
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Ces regles ne sont pas exigées : _ _ _
 Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants, _
 Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
« Dans la zone Uic, les constructions nouvelles sont autorisées uniquement dans le

polygone d’'implantation tel que défini au plan de détail 3-4 .

ARTICLE Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE Ui 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70 % de la superficie du terrain *.

ARTICLE Ui 10 - Hauteur maximum des constructions

- En zone Ui, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 18 m.

- En zones Ui 1 et Ui 2, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 13 m. Elle est
portée a 11 m, le long de la RD 386 a Verenay.

- En zone Uic, la hauteur est limitée a 10 m.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.
e Pour I'OAP définissant les principes d'aménagement en zone Ui 2 de Verenay. La
hauteur est limitée & RDC+2, soit 11 métres au faitage.

ARTICLE Ui 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ui 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les normes minima suivantes sont notamment exigées :

» Pour les constructions a usage industriel, 1 place de stationnement pour 30 m2 de SDP.

» Pour les constructions a usage artisanal, 1 place de stationnement pour 50 m2 de SDP.

» Pour les constructions a usage de commerce, 1 place de stationnement pour 30 m2 de
SDP.

» Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de Plancher dépasse 300
m2, 1 place de stationnement pour 60 m2 de SDP.

* Pour les constructions a usage d'hoétellerie, 1,2 place par chambre et 1 place pour 30
m2 de SDP destinée a la restauration.
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ARTICLE Ui 13 - Réalisation d'espaces libres - aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non béatie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 20 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.
d) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions

ou installations. Les haies devront étre panachées d'essences locales et comporter au
maximum un tiers de persistant.
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ZONE UL

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine aménagée destinée aux équipements sportifs ou les activites sportives,
culturelles ou de loisirs de la commune.

Elle concerne deux sous zonages:

- La zone UL correspond au stade de Verenay
- La zone UL1 correspond au jardin public en coeur de Verenay.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur l'ensemble de la zone UL, sauf
stipulations contraires.

Cette zone est notamment concernée par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE UL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-aprés ou ne
remplissant pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE UL 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises en zone UL :
a) les constructions a usage :

- d'équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *, nécessaires aux
activités présentes dans la zone.

- d'habitation si elles sont destinées a loger ou abriter des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou
le fonctionnement des établissements existants ou autorisés dans la zone.

- d'annexe * ou de stationnement lorsqu'elles constituent un complément fonctionnel a
une construction existante ou autorisée et dans la limite totale de 60 m2 d'emprise au
sol.

b) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets
affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du Rhéne
entre la frontiere suisse et la mer, au triple point de vue de I'utilisation de la puissance
hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et des autres emplois agricoles accordée par
I'Etat au concessionnaire.

Sont admises en zone UL1: o o
c) Les constructions nécessaires aux loisirs de plein air.

Sont admises en zones UL et UL1 :
d) L'extension des constructions existantes autorisées dans la zone.

e) La reconstruction * des batiments dans leur volume initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

f) Les installations classées * pour la protection de I'environnement nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

g) Les affouillements et exhaussements de sol * dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des ameénagements compatibles avec la vocation de la zone. (ex:
Travaux sur le périmetre de la concession CNR).

h) Les aménagements liés a la navigation sur le Rhéne et les installations et ouvrages
nécessaires a I'exploitation hydraulique et hydrométrique du Rhone.

i) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

]) Les parcs d'attractions * ouverts au public.
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ARTICLE UL 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme
inférieure a 5 m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts, le raccordement de la parcelle est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’'usage.

Electricité et Tél_éphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.
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ARTICLE UL 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s’implanter a I'alignement présent * ou futur, ou avec un retrait minimum de 1 m.

Cette disposition n’est pas exigée :
» Pour les aménagements*et reconstructions* de batiments existants

ARTICLE UL 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette disposition n’est pas exigée :
* pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,
 Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE UL 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Il n'est pas fixé de regles d'implantation.

ARTICLE UL 9 - Emprise au Sol* des constructions

- Dans la zone UL, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
- Dans la zone UL1, le coefficient d'emprise au sol est limité a 0,1.
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ARTICLE UL 10 - Hauteur maximum des constructions

En zone UL, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 12 m.
En zone UL1, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 4 m.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

ARTICLE UL 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords,
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE UL 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13 - Reéalisation d'espaces libres - d'aires de jeux e t de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a

son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 40 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions
ou des installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Us

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Cette zone correspond essentiellement a I'emprise d e la voie ferrée et de I'autoroute
AT7.
Elle comprend aussi un projet de rond-point et de p arking de covoiturage a Verenay.

Cette zone est concernée notamment par:
- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhéne.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone Us, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Réglement de la zone Us

ARTICLE Us 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits : _ _ _ _ _ o
a) L'ensemble des constructions non liées au fonctionnement du service public ferroviaire
Oou autoroutier

b) Le camping hors des terrains aménages, I'aménagement de terrains pour I'accueil des
campeurs, des caravanes* et des habitations |égeres de loisirs*.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les carriéres

d) Les installations et travaux divers * suivants :
- les parcs d'attractions* ouverts au public.

e) Les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE Us 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis :
a) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

b) Les installations et travaux divers * suivants : _
- les aires de stationnement * de vehicules ouvertes au public.
- les dépots de véhicules lorsqu'ils sont liés a une activité autorisée dans la zone.

c) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Us 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées
« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme
inférieure a 6 m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagees dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.
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Réglement de la zone Us

ARTICLE Us 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

ARTICLE Us 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

ARTICLE Us 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les constructions nouvelles doivent s’implanter a I'alignement présent * ou futur, ou avec
un retrait minimum de 1 m.

ARTICLE Us 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toitures deés lors que leur profondeur dépasse
0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette régle n'est pas exigée :
* pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

ARTICLE Us 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.
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Réglement de la zone Us
ARTICLE Us 9 - Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE Us 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale est fixée a 12 m.

Cette régle ne s'applique pas : _ _ _
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

» aux ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

ARTICLE Us 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Us 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Il nest pas fixé de conditions.

ARTICLE Us 13 - Réalisation d'espaces libres - aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de |'eau.
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Réglement de la zone AU

Titre 3 - Dispositions applicables aux zones a
urbaniser "dites zones AU"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent régleme  nt.
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Réglement de la zone AU

ZONE AU

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

La zone a urbaniser est destinée a assurer, a terme , le développement de la commune
sous la forme de quartiers nouveaux équipés et amén  agés de facon cohérente.

Les secteurs a urbaniser sur la commune font I'objet de 3 sous-zonages, en fonction des
priorités de la collectivité:

- La Zone AU, urbanisable a long terme, pour le renforcement de la centralité dans les
secteurs de Verenay.
L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs est subordonnée a une procédure adaptée
(modification, une révision du PLU, ...) et ['élaboration d'un plan d’aménagement
d‘ensemble.
= La zone AU située rue des Marronniers est concernée par la servitude de mixité sociale
S7. Il est demandé que soit affecté un minimum de 15 % de la SDP * créée pour du
logement a du logement locatif aidé.

- La zone AUb concerne les secteurs de Carcan/Pont Royal, du centre ville et de Verenay,
nécessitant le renforcement des équipements, la création des voiries ou des acces.
Ces secteurs sont urbanisables selon les modalités de déblocage définies par le reglement
de la zone.
lls sont concernés par les servitudes de mixité sociale suivantes:

= Sur les servitudes S2, S5, il est demandé que soit affecté un minimum de 30 % de la
SDP* créée pour du logement, a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

= Sur la servitude S6, il est demandé que soit affecté un minimum de 15 % de la SDP*
créée pour du logement, a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

= Sur les servitudes S3 et S4, il est demandé que les opérations de construction ou
d'aménagement aboutissant & 3 logements ou 300 m2 de SDP aprés travaux (ou
division parcellaire) , réservent 30% minimum de la surface de plancher dédiée au
logement a du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

- La zone AUc concerne le secteur situé a Verenay, rue des Marronniers assujettie a une

prescription d'acces. _ o
Ce secteur sera urbanisable selon les modalités de déblocage définies par le réglement de
la zone.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent sur l'ensemble des zones AU, sauf
stipulations contraires.

1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.

2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Réglement de la zone AU
ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres.

Sont admis :

a) En zone AU, l'ouverture a l'urbanisation suivant la mise en ceuvre d'une modification ou
d'une révision du PLU.

b) En zone AUb , I'ensemble des constructions autorisées et réeglementées par le reglement
de la zone Ub, sous conditions:

- qu'elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et a mesure de I'équipement de la zone (voirie,
acces, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...),

- gu’elles soient conformes avec les modalités introduites par les servitudes de mixité
sociale S2, S3, S4, S5 et S6 mentionnées au présent réglement et au document
graphique.

c) En zone AUc , I'ensemble des constructions autorisées et reglementees par le reglement
de zone Uc, sous conditions:

- qu'elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et a mesure de I'équipement de la zone (voirie,
acces, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...).

ARTICLE AU 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privees

En zone AUDb, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

En zone AUD, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au réglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Réglement de la zone AU

ARTICLE AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux v oies et emprises
publiques

En zones AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a l'article Ub 6.

En zone AUb du Bourg, les constructions nouvelles sont reglementées par des polygones
d'implantation tels que définis au plan de détail 3-4.

Pour les annexes, extensions ou aménagement se reporter a l'article Ub 6.

En zone AUc , se reporter a l'article Uc 6.

En zones AU : Sans objet.

ARTICLE AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a l'article Ub 7.

En zones AUb du Bourg, les constructions nouvelles sont réeglementées par des polygones
d'implantation tels que définis au plan de détail 3-4.
Pour les annexes, extensions ou aménagement se reporter a l'article Ub 7.

En zone AUc, se reporter a l'article Uc 7.

En zones AU : Sans objet

ARTICLE AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE AU 9 - Emprise au Sol*

En zone AUb, se reporter au réglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 10 - Hauteur maximum des constructions

En zones AUb du Carcan/Pont Royal, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 9
m et comprendra au plus, 1 niveau avec combles sur rez-de-chaussée.
Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 8 m.

En zone AUb du Bourg et de Verenay, se reporter a l'article Ub 10.

En zone AUc, se reporter a l'article Uc 10.

En zone AU: Sans objet.
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Réglement de la zone AU

ARTICLE AU 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagement s de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE AU 12 - Réalisation d'aires de stationnement

En zone AUb, se reporter au reglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux e t de loisirs, et de
plantations

En zone AUb, se reporter au réglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.
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Réeglement de la zone A

Titre 4 - Dispositions applicables aux zones
agricoles dites "zones A"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent réegleme  nt.
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Réeglement de la zone A

ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agr  onomique, biologique ou
économique des terres.

La zone se subdivise en deux secteurs correspondants a un reglement particulier. lls sont
caractérisés de la fagon suivante :

Zone Ap : Secteur agricole protégé ou les constructions nouvelles sont strictement
limitées.

Zone A :  Secteur agricole, ou sont admises dans certaines conditions les
constructions nécessaires a l'activité des exploitations agricoles *.

Ces zones sont notamment concernées patr:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhoéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Des éléments du patrimoine agricole inventoriés et soumis a des conditions particulieres

définies dans les dispositions générales du reglement.
- Des aléas géologiques et il conviendra de se référer aux dispositions générales.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones A et Ap, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Réeglement de la zone A

ARTICLE A1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a de s conditions
particuliéres

a) Sont admis uniguement en zone A

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole*; ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agrées.

- Les constructions a usage d’habitation lorsqu’elles sont nécessaires aux
exploitations agricoles *, dans la limite de 200 m2 de S.D.P*.
Les constructions doivent s'implanter a proximité immédiate du siége d’exploitation, en
continuité ou en contiguité du bati existant, de maniere a former un ensemble cohérent
avec les autres batiments de I'exploitation. Toute construction a usage d’habitation,
dont la nécessité a I'exploitation agricole * est justifiée, devra étre liee a la présence
d’un batiment technique sur place et sera combinée ou contigué au batiment technique.
En cas de contraintes particulieres la distance entre I'habitation et les batiments
techniques pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100 metres.
Par contraintes particuliéres, on entend soit des contraintes liées a la topographie du
terrain, soit des contraintes liées a la nature de I'exploitation.

b) Sont admis sur I'ensemble des zones A et Ap:
Les constructions a usage:
- De serres nécessaires a l'activité agricole.
- De piscine constituant sur le ténement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante et sous réserves qu'elles soient édifiées en totalité en de¢a d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapté au milieu récepteur.

c) Les extensions aux habitations existantes sous réserve:
« d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
* que la surface de plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2 clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
* gue la surface de l'extension ne dépasse pas 80 m2 de Surface de Plancher et 40 m2
d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m? la S.D.P* aprés extension.

d) Les annexes * aux habitations existantes sous réserve:
e gue la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2, clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
* que la surface des annexes ne dépasse pas simultanément 40 m?2 au total de S.D.P*
et d'emprise au sol par ténement
» qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

e) Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse
de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande et
d'utilisations de sol autorisées :

- L’extension* des constructions nécessaires a I'activité agricole et dans la limite de 200
mz2 de S.D.P* pour la partie habitation.
- L’aménagement* des constructions existantes sans changement de destination.
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Réeglement de la zone A

- Les changements de destination * dont la nécessité a une exploitation agricole est
justifiée.

- Les changement de destination dans le volume existant des batiments inventoriés et
repérés au plan de zonage, en vue de I'habitation, d’'une activité de bureau ou de
services.

f) Autres:

- Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractére de la zone et la préservation de son caractére naturel ou
de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a un
volume bati sont notamment interdites.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec le
caractére de la zone (ex: retenue collinaire pour l'activité agricole) et le maintien de la
fonction hydraulique des cours d'eau. Sont interdits les déblais, remblais, dépdbts de
terre.

- La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

- Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuités
biologiques: préservation des axes d'écoulement, maintien des ripisylves et de
I'intégrité du lit mineur du cours d’eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant
la libre circulation de la faune piscicole,

- Les zones humides devront étre maintenues, tout comme leur fonctionnement
hydraulique, en amont ou en aval.

ARTICLE A 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privees

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appreciee,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre voie.

Voirie :

Les voies publiqgues ou privées permettant l'accés aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.
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Réeglement de la zone A

ARTICLE A 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

a) Lorsquil existe un réseau dalimentation en eau potable, le raccordement des
constructions a usage d'habitation ou d'activité a ce réseau est obligatoire.

b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant
I'alimentation des constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en
vigueur.

Assainissement

Eaux usées :

a) Lorsqgu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé dans le cas d'une construction isolée exclusivement, et & condition qu'il soit
adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné, conformément a
la Iégislation en vigueur.

c) L'évacuation des eaux uséees non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eaux
pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le débit
demandé est de 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine o _ _
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Des la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Tél_éphone
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Réeglement de la zone A

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport voies et emprises publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Sur I'ensemble des zones A, le retrait minimum est de 5 m, par rapport a l'alignement*
actuel ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent , les travaux suivants dans le respect de
l'article A 7:

» Les ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux li mites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4 m
Limite séparative Pente de toit - est aUtorlsee'

(voir article 11)

Entre la limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout point de la
construction doit s'inscrire a l'intérieur du
schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
laménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m sans
dépasser la hauteur existante.

A7 7777777777777, ]

4 m

b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la facade concernée (D= Y2 de H)
sans étre inférieure a 4 m.

Cette disposition n'est pas exigée :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.
* Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les unes par rapp ort aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de regles d'implantation.
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ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,20 pour les constructions a usage d'habitation.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 9 m et comprendra au plus, 1 niveau sur rez-de-
chaussée avec combles.

En zone A, la hauteur * maximale est portée a 13 m pour les batiments a usage agricole.

Les constructions a usage d'annexes*, de stationnement* ne devront pas dépasser une
hauteur de 4 m.

Cette disposition ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE A 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :

» 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

ARTICLE A 13 - Réalisation d'espaces, d'aires de jeux et de loi  sirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations
au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer lI'impact des constructions
ou installations.

c) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Titre 5 - Dispositions applicables aux zones
naturelles et forestieres dites
"zones N"

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent réegleme  nt.
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ZONE N

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Cette zone est notamment concernée par:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du

Rhoéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,

notamment sur les fenétres.
- Des aléas géologiques et il conviendra de se référer aux dispositions générales.

La zone se subdivise en plusieurs sous zonages correspondant a un reglement particulier :

- le secteur N ou la protection est maximum,
- les secteurs NL et NL1 ou les activités touristiques et de loisirs sont admises.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur les zones N, NL et NL1, sauf stipulations
contraires.

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2 - Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a de s conditions
particulieres

Sont admis uniquement en zone N:
a) Les extensions aux habitations existantes sous réserve:
« d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
* que la surface de plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m2 clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
* que la surface de I'extension ne dépasse pas 80 m2 de Surface de Plancher et 40
mz2 d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m? la S.D.P* aprés extension.

b) Les annexes * aux habitations existantes sous réser  ve:
* que la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m?, clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
e que la surface des annexes ne dépasse pas simultanément 40 m2 au total de
S.D.P* et d'emprise au sol par tenement
» qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

c) Les constructions a usage:
- De piscine constituant sur le tenement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante et sous réserves gu'elles soient eédifiées en totalité en deca d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapté au milieu récepteur.

d) Sont admis uniquement en zones NL et NL1, les constructions nécessaires a l'usage
du tourisme ou des loisirs, sous réserve qu'elles soient liees a la vocation de la zone,

dans la limite par terrain de:
* 30 m? de S.D.P.* en zone NL.
* 100 m? de S.D.P.* en zone NL1.

e) Sont admis sur I'ensemble des zones N:

- Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques, ainsi que les
projets affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'aménagement du
Rhéne, au triple point de vue de [l'utilisation de la puissance hydraulique, de la
navigation, de lirrigation et des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au
concessionnaire.

- L'aménagement* des constructions existantes sans changement de destination sous

réserve qu'il s'agisse d'utilisations de sol autorisées et de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de la demande.

f) Autres :
- Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractéere de la zone et la préservation de son caractére naturel
ou de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a
un volume bati sont notamment interdites
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Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec le
caractere de la zone (ex: retenue collinaire pour l'activité agricole, travaux sur le
périmetre de la concession CNR) et le maintien de la fonction hydraulique des cours
d'eau. Sont interdits les déblais, remblais, dépbts de terre.

La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuités
biologiques: préservation des axes d'écoulement, maintien des ripisylves et de
I'intégrité du lit mineur du cours d’eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant
la libre circulation de la faune piscicole.

- Les zones humides devront étre maintenues, tout comme leur fonctionnement

hydrauliqgue, en amont ou en aval.

g) Les locaux techniques nécessaires a l'exploitation forestiere.

ARTICLE N 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privees

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acces :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appreciee,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

Les voies publiqgues ou privées permettant l'accés aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et eventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

Eau :
a) Lorsquil existe un réseau dalimentation en eau potable, le raccordement des
constructions a ce réseau est obligatoire.

b) En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant
I'alimentation des constructions sont autorisees dans le cadre de la réglementation en
vigueur.

Assainissement

Eaux useées :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.
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b) En I'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé dans le cas d'une construction isolée exclusivement, et & condition qu'il soit
adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné, conformément a
la Iégislation en vigueur.

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

d) Dans tous les cas, l'assainissement devra étre conforme a la législation en vigueur.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eaux
pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le débit
demandé est de 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine :
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Téléphone
Ces réseaux doivent étre enterrés; sous réserve de l'accord des administrations
concernées.

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux v oies et emprises

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent , les travaux suivants dans le respect de
l'article N 7:
 Les ouvrages techniques d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.
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ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux | imites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 m.

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Cette régle n'est pas imposée pour :
» Les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.

ARTICLE N 8 - Implantation des constructions sur une méme prop rieté

Il n'est pas fixé de regles d'implantation.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol

En zone N, I'emprise au sol* des constructions est limité a 20 %.
En zones NL et NL1, I'emprise au sol* des constructions est limitée a 5 %.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 9 metres .

Cette regle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif *.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6

ARTICLE N 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :
» 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
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ARTICLE N 13 - Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions
ou des installations.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.
d) La surface non batie doit faire I'objet de plantations dans la proportion d'au moins 50 %.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Article 11

Titre 6 - Aspect extérieur des constructions -
Aménagement de leurs abords -
Prescriptions de protection

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent régleme  nt.
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Article 11

ARTICLE 11 commun a I'ensemble des zones

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extéricur, les constructions doi-
vent respecter le caractere ou Pintérét des licux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
| Yinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée

conformément aux dispositions du présent article, dans le respect du code de lurbanisme.

] out PrDJct de construction doit Participcr ala Prc':scrvation et la mise en valeur, y :.:om!:»n's par i’cxprcs—

sion architecturale contcmPorainq des caractc'risticlu::f- dominantes du tissu urbain dans !C-q uel il s'insere.

I ‘article 11 se déchne sclon rj(cgrsncfc.s tﬁémat;}_?uc.s. [ourchacune d'entre cﬂcs, f.{._rj ades Pr@ﬁcniobbn:}/
interdictions (_?Uf sont ollp‘posaf)fcs et des recommandations qufont valeur de 5;}HP1({35 conseils.

Ccr{.'afnc:i Pr'cscnPbbns,/fntﬁrrfﬁ:tibns sont lustrées. D.:—m:; ce cas, les illustrations ont une valeur
a‘f"oFPosal_[;ﬂ:f’té, Lcs dhistrations portant sur le 511!71;9/{3 conseil sont Frn:‘cég ces du mot «[ xc’.mP/C». Des
encarts Pcrmcttcﬁnf didentifier les m&cn}:)t:bnﬁ liées aux batiments P3 trimoniaux ( cencadrd en trart ‘pfci}?)
ot Jes recommandations lides 5 [a cnm'r_‘yuc i batiment ( cncadré en Pomtﬂ'fés )

I:l I:)rcf,sc.riptions 5’3PPquuant aux batiments et ensembles de batiments Patrimonia ux

: A ccommandations concemant [a fﬁc?nm%;u.fc du batiment
(A RN N R E R

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits

= Lcs constructions dont l’aspcct général ou certains détails AN 7 /s -
sont d'un t[ch régionai affirme ctranger la région I xem le de construction de tH'PC

«chaletss et madriers a as:scmblagc croisc
- Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

—Tous les éléments architecturaux faisant office de

signa'étiquc pour les locaux commerciaux.

ExcmP|G darchitecture
faisant office de
sfgnalétiquc

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

L:::‘- éléments d'architecture anciens Préscntant un caractere
tcchno'ogiquc ou arc.":éologic'uc ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis on valeur a Poccasion de

travaux cic restauration.

L:a construction neuve, |’cxt{i:n5ion_. la réhabilitation d'un Excmp|c Jelement
batiment situé¢ dans un rayon de 50 métres autour d'un darchitecture ayant
batiment r\éPcrtcarié Parmi les batiments dintérét architectural valeurde Patrim\DinC - .
et/ou Fﬂatrimonialou d'un ensemble Patrfmom'al ré Pcrtorié doit conscrvéctremicien

Procécicr dune tcci":nologic ]‘larrn()niciuc de celle du batiment valeur (traitcmcnt dels

ou ensemble Patrimanial ence ciui concerne la couverture, les mcnuigcric)

ouvertures, e volumc‘, la toiture, I"a5Pcct des matériaux.
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Lors de finstruction de la demande d ‘autorisation, une
attention Pgn‘n:uﬁcfrﬁ st lpc::r!“c‘?c sur:

F=f. '.gd(apf.ghbn des constrictions et des abords 3

5 pente naturclle du terram

2-[e ‘gg:"}anf et I2 forme des volumes

- j:.a Forme et les couvertures des toiturcs

+ [ 'orgamisation ct laspect des facades

5- [ e traitement des hmites de [a P.arr:c.?//f_‘- 3/nsi gue

d’ﬁ?:i afx}rf_ 5 c.l"(’:i constructions.

F armi les constuctions dont /’.;—?5PCLT généra/ ou certains

détails sont d'un type régional atfirmé étranger 3 la région
YRGS oL 5

an Pr’-uf citer le mas Frovﬁn;a,{ Je chalet f?or_’ w savoyard », /a

maison ditc « L(JUJ:TJ'S!TC oy 1,3 MAlsor narc ILFHC-' cn bﬂf?ia’t‘.’-.‘j

/e 4.?’..{35’.*7051‘;& du document Lurbanisme fait un inventairc
des batiments dintérét architectural et-ou Pa trimonial ot
des dléments d'architecture anciens Pn'?'ﬁcfnf.anf un caractere
f.'c?cf?m;/clgn_]uf ou s.-n:/?rfolf:lgk]uﬁ ayant valeur de patrimoine.
C{‘.’.:; é/émr’nfﬁ, shls existent sont mis en annexe du r'c*.glg.’mrfnf
du document Lurbanisme conformément 3 Particle du C ode

de /’uréanfﬁmc‘_z}‘ Farsant référence.

2. ADAPTATION DU BRATI A LA
PENTE

2.1 _as généra|

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

= Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d'un
site naturel ou bati

- | es talus visibles de P'us d'un metre de hauteur, mesuré
au point le F'IU& éloigné du terrassement dans une partic
horizontalc, par raPPort au terrain naturcl, quc”c que soit la

Pcntc ::iu terrain naturGI

- Lcs enrochements de type c_ljcloF!écn et les imitations de

matériaux.

Article 11

ExcmPic de mouvement

de sol Proscrit

1> 1.00 métre
TN -terrain naturel

TT :terrain fing

ExcmPIG d'enrochements de
tﬂpc cgclopécn
2
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Article 11

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lr:s mouvements de  terrain (c[él::laiﬁ, rCmb!aisjl nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent &tre limités aux stricts besoins
tec 1n5c1uv:5 de la construction et ne doivent pas conduire 3 une

émcrgc‘.nc,c‘, de la construction dans le paysage.

La construction doit étre ac[aPtéc‘. ala pente naturelle des terrains Pente <15 %, talus de Pordre
par cncastrement ou étagc":rncni: dans la Pﬁntc naturelle des volumes de 1 métre F‘DUY‘Z’ métres

ClL.Ii 13 com P(}SG i

- 5ila pente du terrain naturel est inféricure 3 15 %, les talus créés
doivent étre Pian‘tés de Pré{:ér::ncc d'essences locales et seront de
Pordre de 1 m P()ur} m.

-Sila pente du terrain naturel est suPéricurc 315 %, les murs de b 2

souténement créés ne doivent pas excéder 2 métres de haut et .

doivent étre mis en ocuvre en Picrrcs de pays, mur cn gai:)ionf. ou en Fente> 15 %, hauteur du mur
maconnerie enduite d’une teinte brun foncé Procl‘]c: de celle de la de souténement < 2 métres

Picrrt locale.

2.2 (_as particulier des batiments agricoles de grande

v
capacité en zone agricole (hors zone agricole, se référer
T
au 2. 1)

INTERDICTIONS COMMUNLS

50nt interdits :

& l_cs mouvements de sol Fu.')rtant atteinte au caractére d'un site

Excmp'c dc

mouvement de

naturel ou bati

sol Proscrit

- | _es enrochements de type ctjciopécn ct les imitations de matériaux. H'> 2.00 métre
; : .00 métres

TN : terrain naturel

PRESCRIFTIONS COMMUNES T A

FPour ce type de batiment, Iorsciu’il y a creation d'une P|at€.—f‘-0rmc,
support de son assictte, celle-ci est orientée de maniére a Pr::nc]rc‘.
cn compte au micux la toPogr'aFlhic des licux et a minorer les

terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre éciuiiii:)réf, sans apport de terres
extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

]___a hauteur des talus visibles est Pcnrtéc a une hauteur maximale de 2
metres.,

Au c[clé, les deéblais-remblais sont :

- limités par un mur de souténement maconné et enduit de teinte brun
fonce, en Sabion ou en Fiﬂrrcs de pays ou;

= régalé.s en Pcntc douce sur le terrain et F!Iantés dessences locales e’ -0y
L e =
o . ) Exc:nplc denrochements de
Toutr:{:c;ls, sila Fcntc du terrain est suPénCurc alis%, la hauteur du L
] ) L . ) thc’_. cyclopeen
deblai en amont est superieure a la hauteur du remblai en aval. 2

5
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RECOMMANDPATIONS

tﬁz%rz‘f}_mﬁ Pr?nndffsn tde limiterles volumes de déblais
ot de remblais :

- /:rn(c’/.gnfgﬁ'on des volumes bstis Par;-://r"‘/c.’mﬁnf 3ux

f
C(Z?Iﬂ'bf'ﬁ dc rmiveaur

= ﬁp:;;f.r'cmnfmc‘nf du sens de EQ!‘I‘._‘-?gﬁ' ‘,c‘.;'ra/yr"lir’mr‘nf 3
/a Fc‘r?f{.’- naturclle du terrain

- /mpfsntsfmn des volumes batis le jcs/m; Prc*:-‘ Fcﬁ,s;;;'éfc‘.
de facees. [Dans ce cas, soit |3 maison est 3 Pa"(_?.\'f}]’?!f(.‘;
de 5 rue ou bien e garage cst déconnectd de Iz
malson et est ;mpfgnfﬁ? 3 Fr-o_w}m'tﬁ' de ba rue.

/—’lf;h de micux valoriser les cspaccs extéricurs ot de
favorser leur usage tout en faciitant los accés au
garage, i est Pr‘f‘fc?r:—?é/c‘.‘ L';""n‘ph-‘r pour des F[;—n‘r:.—;—
formes maintenucs par un mur de souténcment ou
bicn unc succession de terrasscs ou de talus de
hauvteur imitée.

f_ =] Fr.’.nfr‘ Fr.’uf rendre une Pan‘:i—“ de Ia c.‘cnnrff’ﬁr}:m
complexe. Mass clle est vecteur Func rchesse
arL'){_r‘!'(-‘:z‘ur:;r/ﬁ. 5! celle-ci est icﬂc“.n_-:c"c-" et r-r".'}qr"d'wc?,
ledifice proposcra des Lj}uaﬁtrf:i 5/:-31?;'3/;-‘5 UITJL}}I.J("‘S
g, 1 3ucun cas, nc F('nm'n:mf Stre retrouvées sur

L terrain F:/fsn,

[___ .w‘my_'!/c‘
d"".s-mc‘n.s_-hgr.‘.mr?nf
LT{'_.’:; 345(7!‘.:7’5 ._1{—.'.‘

f!..S' MAlsoiT sUr Ui

terram en pen te

Article 11

Axonométric
coupéc

& xc‘mp/c‘:; af?'mp/snfa tions tirant Froﬁt de fa
Pr_‘.ﬂi'r? naturelle

Fcntc‘. de 1 2%

s J-"

—

Fente de 30%

i—/
= BN
Fcn‘rc de 45%

N / -r-"""\r i
ol o

i3 xr.‘mF/c.’ﬁ dinsertions dans Ia Fc‘nfc? avec

[5 rue de desserte en baut owen bas de la
Parz:c‘/ c (.g.gr:;gr’. cn br‘.zgr‘; )

A}.
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Article 11

2. VOLUMES
a. La Forme

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

l_c& batiments devront étre composés de volumes

5im!:\]n:5 rcctangulaircs ou carrcs Pouvant étre accolés.

T outefois, pour des raisons d’adaptation au
contexte bati ou au Pan:c“airc, sous réscrve d'étre

Juﬁtficféc] la forme des volumes peut gtie aclaF:téC.

]_:35 adjonctions, extensions, surélévations devront T xem VI O OO SO TR, (WO . [
Préscntcr des volumes tels que l’asPcct initial de la P 3
construction PuiEsc transparaitre aPrés les travaux

ct rcﬁFn::ctcr les r&.glcs e Parchitecture orig,inc"c.

Excmplc.s d’aéjonction

I:_xcmPlc de surélévation

Si le batiment Préﬁcntc une Fa{;adc de PIUS de 30
metres |fnéair65, il devra étre fractionné en F\Iu:‘-icurﬁ

VOlLIIT‘ICS.

Dcmpics de fractionnement

en PIu&icur& volumes.

(" as particulier des batiments dhabitation

T
lids aux activités économigues (4 compris
L} T

agrico|es!

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume

que celui du batiment d’activité, clle doit étre traitée
comme le batiment auqucl clle est lice en ce qui
concerne le volumc, la toiture, la couverture, les
ouvertures ot I'a spect des matériaux.

Excmplt‘.s - habitation et activite,
cohérence du traitement

architectural

b
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Article 11

KRECOMMANDPATIONS

[ es  habitations individualisées ou groupces
sinsérant dans un tissu urbain  existant ou
Proﬁ:‘)ng’d&nf .:c*/u!'—cf' scront traitées en f)armc)n:kf

e vol daptécs & Pechelle géndrale du bati
de volume, a .siptc?c:.:- a lechelle gencrale du b3t

avoisinant.

/_. es ét.?U{PCI??C’-”f:; Cc?ﬁﬁﬂt!}{:;_, p3r lewur nature ou leur

Ffonction cuvent nécessiter des cabarts phis = Y [ 1e
P 3 P

J}nportsnfﬁ. Cc‘ sont des batiments 5£gm'£.'§n1‘5 ']7“". E,\’Gmp le d'nsertion en repburg
sont /’c,\;pr'c ssion d'une volonté collective. A ce titre, PEr PO i CORLE R
ss L}{ré;F(rsrff?t e Fr'f:ic:n}c’t.rans Jp.grf.r'c:uﬁém;; {I/(_vr' ci- e

L'f'c.’-:;ﬁou:i I

L] ...,..-- L} ..’....-. SEEROOPEERIRNRRRREDOESE
: ; ;?(_‘.nmq.uc’ At f;.:-.‘-hmfnf : Z Z’? msz compact (3 vecy
i Farible d’r.wc/;)jopf' de igsg:.gafr::i,? réduit Iz surface
" ) e
:i:;c)/c‘.r t)tzc‘.nm}_’:ruc_‘.mcnt et mduit donc une r'c'a"uc:ﬁc)n:

a 7 .
:.:f{c‘;; colits de construction et de cﬁau!%.g‘c‘, :

[ xemple dinscription en continuite
P P

p3ar rsppcrrf 3u contexte

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits
- | es ouvertures non intégrées 3 a pente du toit

- | es éléments cmb'ématiqucs en toiture.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homagé.ncs a
Pachelle du batiet pour des batiments situés sur une Excmpics Moo emape e intégr&-c‘.ﬁ
meéme F:arcc”c.

ala Pcntc du toit
A |’cxcc|:>tion des toitures-terrasses autorisées
et définies c.i—aPré.s, les pentes de toiture seront
comPriscs entre 259% et 45% et devront Frc'.scntcr L> = metres

CICUX Pans PQI' \.«’OllJmC (:|an5 ]C SCNSs CONVeXo.

| e Fa?tagr‘: doit étre réalisé dans le sens de la Piu:‘-
5ranc}c dimension du volume. H > 6 métres

| es toitures présontant trois ou quatre pans nc
sont autorisées que pour le volume Principa' et
SOUS rescrve ciuccla hautcur du batiment 3 ]’égout Toiturc Pr&scnt’ant +Pan5
de toiture, mesurée a Partir du sol fini, soit au moins

égaic a6 métreset que la |0ngucur du Fa?tagc soit au

a,
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moins ég.:—:!f. a3 mcétres.

Lr‘,s toitures & un scul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus Srandc l'lautcur, a
une construction de taille imF\ortantc ou pour des
annexes imP!antécs en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas Préscntéf- par Pillustration ci-

contre.

FL\urréF!on(:lrc aux o‘l:?a.:‘,ctiFs de Procluctir_m cl’éncrgic
so!afrc, Pinclinaison du pan de toiture, 5u!'3|:10rl' du
C“SP(_"ISiﬁ'F de Procluction d’é.nﬂrgiﬁ, pourra étre

suPérit‘.urc't a45 %.

| es toitures-terrasses accessibles et aménagées,
ou végétaiiséCS ne sont autonsées que:
- surdes volumes secondaires mitoycns. ala
construction F\rinc.iPalc
—ouen jonction immédiate avec le terrain
naturel

- ou sur des batiments de jonction cntre

CjCUX VO!UmCS.

[___xcm!:llc de volume secondaire mi{'oqcn

&t anonc.tion avec le terrain naturel

| es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canals ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuance ou vieux toit
_ déléments verriers ou

~de végétatfo .

l__'c:-'- revétements adaPtés aux toitures-terrasses
sont autorisés sous réserve ju’i!s soient de teinte

sombre et ne Préscntﬂnf pas de ciuali{:é de brillance.

| es toits 4 pans multiplcs sont autorisés pour les

5Ioric’rt::5 June ::mPrisc au sol inféricure 3 10 m2.

[ xemple de 5|orfcﬁ:tc:
(2Anne Mical - Prefilat

Article 11

oul NON

% o

Toiturc‘, aunc Pcntc‘. accolée ou

imF\fan’céc cn limite

"~ xemples de toitures 3 un pan pourune
]_—_ PI e toit panp

construction accolée 3 un volume Principal

]_:dxcmP!cs de volume de ionction entre
) batiments

Rouge RouSe nuance

Végétal extensif Vieux toit

Coulcurs ct revétements autorisés

en couverture

7
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Article 11

Ca5 particuher des batiments et ensem-

bles patrimoniaux

Afin de conserver les car‘actér‘isticiun‘fs du
batiment l:lcormc&, volumc‘.s, ]{:3(;3(:'(:‘,5, Pc‘.rc,:tmcntf-
), les extensions doivent étre cnvisagécos selon
les f‘.xc‘.mPlcs ci-contre :

et 2:5ile volume est accolé sur un Pigrmﬂ, la

différence d’altitude entre I’c’:_gout de toiture du
batiment PrinciPa1 et le {:a?tagc? de Pextension est
de 1 métre au moins.

% 5'1' le volume est 51"«:‘.{4& sur le |c}n§ pan du
batiment, sa toiture est réalisée dans la continuite
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous |"c':gout de toiture.

4 . Sile volume est gr'c‘.‘FFé sur le |nng an du
batiment, les toitures a 2 pans sont imF antées
sousla goutti¢re existante a une distance minimum
le: 530 cm ou rcPri:‘-c:‘ dans 13 toiture existante par
création de noues.

5. n cas c!"imposf-ibilité. tcchniquc 3 réaliser

une extension sclon les c‘.xcmplc:i | R o g les

toitures terrasses accessibles ot aménagdes, les f___xcmpics d'extensions de
toitures terrasscs végétaliﬁécs ne sontautorisées batiments patrimoniaux
que

- sur des batiments secondaires mitoyens
a la construction Principaf:‘.;
- en ]'(mc‘l:ion immediate avee le terrain
naturel :
- sur des batiments de jonc.tion entre
deux volumess. '

(Ceciacondition (}Lt(‘f‘. le volume concerné présente

des dimensions inféricures a 4 métres.

Cas par'tic.u!ier des batiments existants

Tnutc‘.s les F\rcﬁ:‘-c.ripl‘ic)nﬁ et les interdictions
communcs 5’aPP Iqurtnt ace tHPt‘- de batiment.

T outefois, dans la mesure ot la nature des combles
et des c.harpr:ntcs oule respe ctdu 5ttj1c architectural
c["originc, ne permet pas !’ﬁmploi de |a tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

etre admis pour la réfection des toitures existantes.

Dans tousles cas,une cohérence est 3 rechercheren

GE clui concerne leur inclinaison. [—__xc‘,mplc‘. de toiture -aat_tj[:vi'c'uct»

8

79 Commune d'Ampuis - Plan Local d'Urbanisme — Reglement



Cas particuher des batiments 3 Lusage dactivités

économigues ou les équipements neufs

Toutr:.s les PF’CSCT’iPtiOI"iS ct interdictions communes
s'aPP!iciuttnt Hoe tLjF\G de batiment.

Toutefois, des pentes de toiture différentes de celles
definies Précédcmmcnt sont autorisées (la pente maximale
restant fixée 3 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel,

Dans ce cas clles Poun‘ont recevoir un autre t‘lj c de
couverture & condition de ne Pré&cntcr aucunc qua ite de
brillance. | eurteinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou

rouge tuile.

RECOMMANDPATIONS

; ;o : )
C,fr:r batiment secondaire mitoyen est un batiment dont le
voﬂ::mc?? cst moins rmpc.?rfanf cn (.’.m/:w}.ir_’ au 50!’ cten /rvaufﬁur 3

/’(,f_gauf que le bstiment SH(?UC?/ i se rattache.

Dc‘.-; 'pc'?n*:fmc.’.nt:: {Hﬁcf‘aqgu/mk'cﬁ oL c.;rrc‘fs/} peuvent étre
réalisés 3 lintéricur du toit. { [ne attention Far“h}:uﬁérc‘ cst
3 F(_)rtr?r au rr_?_.ganjf de fa c.omfoc').-;ibbn g/of:vafcr? des )‘.ag:;;(;?"cs,

Dans e cas de maisons semi-mitoyenncs ou mitogenncs, on
. ., ” . : , o - ] i
vedle 3 ce que fes tostures soient unitaires (méme sens de
z%'i}.‘ngc_, hautcurs des f()ff’ti!‘t’-.ﬁ—f(?f?‘&:iﬁﬁﬁ,..‘_’!. Dsn:i le cas o
2 : i s /5

aucune cote d Egout ou dacrotére n'est détinie au dﬁparf;
le Prt?rm?-r projct dicte fa rrig/(‘ (Jn mauvaris raccordement

f = = f 1 A T,
des tortures et des acroféres F.-c.-?uf entrainer, outre /c’. corteE
nest Tﬁhc?ur_?, de graves problemes ¢ ctancherte.

(_oncernant les tortures-terrasses, unc attention }c)sr'tfcuﬁf.‘m
doit étre apportéc au couronnement des bstiments

. - I . e i AL
acrotéres, stfuj'uc‘.:;_, garde-corps e sccunté, usages, intimite

des habitations mitoyennes.

[ a toiturc-terrassc t’cf_géf’.s‘ff@é(’ permet unc rétention des
caux de Ffwt.’. (role de t.;m‘;:!(?q,_], une melleure inertic tﬁc‘.nm&;u e,
un rafrafchissement naturel [été par év.spz.rfr‘snspm:—:hbn_,
b5 fixation du C,_O‘__ ct des /:‘cu.rs:;ri-'."rc‘ﬁ clle permet unc
melleure 3!75(:»}01‘&.7;7 .ac:ou:;ff}_?uc et Favorise un mainticn de Ia
brodiversité.

[ outcs lcs Prr"c:auhbns de mise en ocuvre dovent étre Fr:é;c.’:;
pourgarantir Pétanchdité en F:—?rfk.‘u/iir.‘.r.

N existe trois typcs de toitures vc?:_.q’c?'fsé':;éc_’ﬁ :
- fes toitures c_;.xtcn:;rw_’.ﬁ

- les toiturcs semi-intensives

- les toitures intensives.

Article 11

- i

Lcs_bfi}:imﬁnt& de type «boites a

chaussures» sont Proscrits

EXCIT!P]C dinsertion d'un batiment
d’activité dans un contexte de I:murg

]_—_xcmPIé dinsertion d'un batiment dacti-
vité dans un contexte de zone d’activite

| Y

[___ xemple de toiturc-terrassc
w?;g’c?'fsﬁkéc‘ et bacs Pn“'—cu/ﬁvé:;
g
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Article 11

Type de toiture Extensive Semi-intensive Intensive
Pente de la toiture 02a20%,jusquadd% |0a20% 0a5%
si aménagements
spéciaux
Epaisseur de substrat | Faible : 34 14 cm Moyenne : 12430 cm | Epaisse:30cma2m
Type de végétation Limitée : sédum, Variée : sédum, Trés variée, proche
mousses et graminées | mousse, graminées, d'un jardin : plantes a
arbrisseaux, plantes fleurs ou a feuillage,
basses, gazon ... graminées, petits
arbustes, arbres etc ...
Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d'un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ 2 valeur Hc.r.?/r.:_g,f'c;r.rﬁ d'un toit Fr’uf éfre acecrue par:

- 5 variété des hauteurs de vegctation

- |5 mise en place de zones différencices r?'q;—)/r.‘mr‘nf au

n‘iggrd( e Phumidité et du vent

3 f - f
= fa aort de :-'ut‘ae;fngt-; ae .qr'aﬂufomc-‘tm—‘ et de FOJL s
-

dittrents

- f’lspf’c'rf'f de bors maort, de roches ot autres matéraux

ratt fr'c/_-;

- un grand éventail de P/ar?fd-; 3 drainage naturel ou
s

(LN
faiblement draindes

! E
- fa constitution de buttcs et de mu‘rn—rfﬁﬁfﬁ creant ansi

b s dpieoves varides
dcs PJ"'(I OIacurs variccs

- ! . 7 f 7 - AT 2 -
= fﬂ?f'f"(".‘_?b’f__f!( N?u‘.i’{(_‘z_'("!'.l'("":;(_f F(.".*'J'T-"A{?.I"("' (‘f'f'(;]\'(‘"AJWIF’T(“L?{'/“‘F{’I’(’U('!F‘C‘:;.

Seurces : Ji.rz"f,cv:/,' ‘www. biodiversitectbats fr

3. FA(;A'DES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Som‘: interdits -
-] es linteaux cintrés

- Lr‘.s volets rabattus avec Par‘r.ics cintrées

- |es caissons de volets roulants faisant saillic sur la

lfintc?aux cintrés et volets

rabattus avec Pan‘:{c‘.s

cintrées

Fa(;a; e Caisson de volet roulant
en saillie
10
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

Lﬁs fenétres et baies auront une hauteur suPérfﬁurc
3 la largcur, dans une Prnpor‘tion minimale de 1,2
Lcs Portr:s—&':nétrcs devront Présﬂn’cc‘,r une hauteur

5uPéHr:urc 3la Isrgcun

Des Proporhonf- douvertures  différentes  des
Prc‘.scriptions communecs sont autorisées sous réserve
de eréerune cohérence d’aspcct surla globalité dela
facade.

| es dimensions et les roF-or'tionﬁ de ces ouvertures
doivent avoir pour c‘:l‘}F‘ct de 50u1i5n:‘:r et d’accom-
pagner les formes génc".ralc‘.s du bati concerné ou

dameliorerla Fﬂc‘.rFormanc.c tl'n’.rmiciuc du batiment.

T outes les ouvertures (Portcﬁ, Faortc:'.—{:cné:trﬂs,
fenetres, 53!:11'5{:5, avancées de tofture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d'un
linteau droit.

Lcs Pctitc‘s ouvertures du tHPc cx:ii—cic—l:»o&ulc, iour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
¢tages suPc":ricurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et i“JUmnSﬁ"‘nr‘,
3 Péchelle de la facade (voir le c]}apitr‘c «[léments

cxtéricurs»).

Cas pa rticulier des batiments existants

| es jambagc‘:s ct les linteaux des ouvertures créées
rﬁsp‘cctﬁrunt les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

UH traitement F!|us moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé dans
la mesure ou il a pour cffet de renforcer les
car:a.:,té‘.riﬁtictucs de forme du batiment initial.

—

(as particulier des batiments patrimoniaux

| es jambsgc“.s et les linteaux des ouvertures créées
ou modifi¢es respecteront les maténaux utilisés dans
le batiment initiaf

Dans le cas de réhabilitation, les 'ambagﬁﬁ et linteaux
en Picrrc '.':voﬁtés ou c[roits) ou cn'Loi& deforte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rdPriﬁ pour les ouvertures a créer.

82

Article 11

ExcmPlcs de camPc}Sition de facade contem-

POFBIF!C

: L TIHY

Excmpic de granclt‘. ouverture favorisant

Ia PF\ort solaire pass if

li

_inteaux cintrés

Linteaux droits

Exc‘mplﬂ de traitement
douvertures Pcrmct'l:ant
de conserver la verticalité
du Pﬁrcr‘:mcnt

Excmp!c de ]'amlaagcf- ct linteaux

en Picrrc‘. ou en bois

11

Commune d'’Ampuis

- Plan Local d'Urbanisme — Reéglement



| ataille, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf a3 en ju:,tiFicr |1ncapauf€
tl\"LI']I"iIC]LiC'

| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en
fonction de l’étagc de Pimmeuble 3u¢1uc! clles aF\Fartic':n—
nent; P'u& 1’&1:336 est éleve, P'us les dimensions sont
réduites.

TOUthﬂ]b des dimensions différentes Ptuvtnt &tre envi-
aagc’c‘:. a condition que les dimensions et les ercmPori:mns
de ces ouvertures aient pour cffet de 5oullgnr"r' ct Paccom-
pagner les formes g’cn(-‘ralc?b du bati concerné ou d'amélio-
rerla Pc:r;omnan.h.c‘.. thcrmichc: du batiment.

| es caissons desvolets roulants, s'ils doivent etre installés,
ne scront pas en sailliec et seront cfi'ssimulv:"s, sils sont a
1€xtfr|€ur derriére un !.‘ambr&cium de confection :vIIT!F!IIC‘ ct
de teinte Lon‘Formf au nuancier communal concernant les

TTIﬂHUISE‘Js’IG S.

Article 11

LA

4 D

[ xem Crh*:.
}:aga e déstructu-  (Cohérence d'as-
re Pfd' surla gioba']tc‘

dela Fagaclf

[_ ,\ﬁmfo;"ra de pere cments dans lexistant :

Jf#r’r'r‘nf-v trartements architecturaux poss ;b/c‘-,

RECOMMANDPATIONS

}’_ implantation ur'a“?s.rnc;. lorentation et/ usage des 2(:3(;3L cs
définissent les moddnatures, J= choix des matéraux et fa
Ffop:;}rﬁkm des ouvertures.

_(' cs icm;a.fc‘q des /u:_{c’mc‘nt: )Dc‘ut‘c‘nf faire ;a}o‘paraftrr’
clairement trois ¢ nmpcmanh’ﬁ de base :

- s0¢ f’r’/’rc‘z— de-chaussée

- cftagc'( :‘5. '

- couronncment (quﬁc‘}'uﬁ ﬁt‘r.’.ni‘uc.‘!: volume de

tasture, ... )

D autres fr".‘/m(_)/qgﬁ:r:; dencadrement J'e }m crivurcs ont
Eté mises en ceuvre surle termtoire du f arc {c.’.x: i‘)nquﬂi_] et
peuvent étre utilisées dans le cadre de réhabilitations.

E ﬂ?fnnn}wr‘ dur batiment : atin dassurer le confort “/c’h‘-

: desle Dgements, des débords de torture et des T&‘f‘r‘ ‘7(.’/{“‘1/‘1

: / i
-Jpc’uvﬁ‘nf Etre ),r'Hg Icic u-.r‘mc’nf plac cs cf ¢ fﬂ?("!’}"ﬂ’(?f?ﬂf“r.
L ]

ren Ffonction de I C‘A}Z‘c)ﬁ!ﬁ('}ﬂ {l“(‘!ff‘ e c f’?.gp,rfr'c' [_ /r‘mfm":;:
L ] L]
. xfc‘nc‘ur-w} »
. °
I EREE R XS RN NERNERSEESENENREENRESERENENERERSEEENNENERZZSZS]

( ouronnement
t_ f'.gl?)'(_‘-;

Nez-de-
chaussde

E .\'r.’.mp/ﬁ

[_: xc‘mp/ﬁ

dordonnancement 1=
=

dune )c.-‘_-'.'g_‘SJ:‘.?
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// existe différents fgpc’s douvrants et doccultants l?vw' Pc‘uw’nz‘
Etre choisis en forction de fu usage de fs P:CL(’ en fonction des
cxigeEnces t/‘)c’nmc]uc‘c ou de vr"ntf/si?on ou encore en }Q)ngﬁon des

Cx.gc‘ncc?:v pa trimoniales.

\ Menurserne

Article 11

Menuiserie 3 C hassis oscillo A - Menuiseric
- - - enuisene :
[a francaise, Menuiseres fixe Menwiserie en battante 7 mixte

urr vantail

‘gwff’otmﬁ

/5 ﬁ'am;a‘:sr;
deux vantaux

]/0/65'- ts roulants Vo/r:f:i rabbatus Vo/r‘:ts coulissants
en facade

avec Jmpo:;fc
05(7:?/0—153 tftante

VVolets mtércurs Volets dépéénts

Excmp&f‘s de différents szjpcs douvrants et doccultants

-.-............l .I....-.--.-----.--.-.I----.--I..... .l
T/’x‘rmzr}?ur‘ s dtiment ‘une  maniére gc’nr:‘ra c‘

-mc’nw:,cnc‘.:- en matériaux P/.gqt.rquc‘b sont J.l:r/u.a Po//uanfr::- r’i‘o
" moimns Fr’rrrormsni“f:: {mémt’ avec mptz:rc’ de ‘ponf::- f/?c‘nm‘_]uc’a)
. (.?uc" les menuiserics bois. Dc’ méme, les volets en F!/a-;hc?uc‘.
' sont déconseillés dés fors quils ne Lnn'c-f:»on.jcnf 35 3 lg°
. 8 caractéristicue de larticle /’7 I 17I-30issu e [artic /r:’/j! JI-6- 2.
. d{c f [_a: dl.f Gn’nc’/fc‘ de Fenvironnement. :

13
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

50 nt interdits -
- | es caissons de volet faisant saillie en facade

-l es ¢léments de décoration tels que les C.I“JaPItCaLiX,

frontons, colonnes
- es gaines de cheminées en saillic et en facade

- Tous les éléments architecturaux Faisant office de

51gnalchquc PC}UI’ 1(.‘135 EOCEILIX commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lﬁ:‘- g,ar‘c[c‘—cort:\s doivent étre de cr;}:n‘,v:‘l:\tion 5':'va1€:.

Tous

les &léments tcc.l"miqucs tels que VMC
(Ventilation Mécaniquﬁ Controlee), pompes 2
chaleur, climatiscurs, I(:-gc:i‘tﬂf- c':ic:ctriqucs ct gaz,
ventouses, machineric d'ascenscurs et P:ara]:volcs

seront dissimulés ou i'nté.grés dans Parchitecture.

Article 11

i
=

E_F’:iﬁ de Fa'i‘t:agc

(Cheminée en facade

Valets roulants en saillie

‘L‘ ot
N B

= i 2 -I
C]HI'CIC—CCH‘PS sSOus C}BP’L IC".‘—L'.L')I'P:'- surun

|LIﬁiCL“"5 l.'E'II"!S 5{:.'-L11 13“
P P P

I xem F-lc‘ c["intc'.‘gration drelements
tc‘.chmqun‘.s

[ lément intégre a =
Fa(;aclr:

14

I lément non intégrc'" a
la facade
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Article 11

RECOMMANDATIONS

Gmct‘m.qnf les p3NNCILX solares /7(#0111/1‘3@1365 ou
t/?c.‘.nmt‘;rur?_-;. i est recommande dinstaller ces Lff;ﬁf’c').:ifﬁ{ﬁ ern
slassurant qu il n'ya pas Fombre F(thr.‘c’ surle c J::;P(J.:;JI"I'J[.- en
tenant L'.om‘ptc‘ de fa comf!oﬁrﬁ:.m de Ia f‘rg;;a.:.“r‘ et en dvitant
les dr_’.'ccrup%.qc.’.:;, d e pour des raisons esthétiques mars

au:;ﬁf/:vc.wr'u"r‘-s raisons lides 3 [« P timisation du rendement des

l._-(_:/[f! (=

s of des Ffr')f:/r*mrf':; Eventucls d'étanchéite.

= T . i _.

E .\'C‘H}I‘F’/{f’ﬁ dintégration des [pANNEauxX surun batiment d'habitation
i .

existant : cn bande sur toute /3 !!::J.rlgucrur dc forfure, centree sur

faxe d'une ouverture, sur une scerre, un auvent, unc vr"r.s'r?.'_f"a, sur

toute unc Far'b'c de Phabitation ...

I xt.‘mp/ﬁﬁ o Intégration des PANACIUX SUrun batiment d’habitation
neuf: en verniére ou en serre, fasant office L'?';-‘-‘_gar'dc_‘:—c.w:p.-s oude
Pgr'r’—:-'o/c_’ff... j} ¢ panncau doit Etre considére comme un élément

de Pn_'_?'ﬁf'

E _\'c’.;n‘:’/(-.‘.s dinsertion des pPINNEIUX Surdcs bstiments de grandcs

- f s
L’{fﬂ?("!?:?!()ﬂ.ﬁ ot sUrdes C'(??I!J'}C‘Cmﬁﬂfﬁ‘

| es enscignes sont autorisées sous réserve welles soient
i M - * i ; .

conformes 3 la rf:g!::mc‘,ntaticn du Coaf_‘ de | [ nvironnement

relative a la Public.ité extéricure, aux enscignes ot aux pre-

cnseignes.

Lﬂur installation est soumise a Dcmandc Jautorisation au

titre du Co&c de Penvironnement.

~ xemple d'enscigne qualitative
[xemp greq
enlettres c:[t".c.cnupécs
2
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....'.......'.."......"..'...... (AR R E RN LA XSRS NSER]
T."r?frmfajur‘ du batiment : atin d’assurcrle confort d'été dess

-Af ge ments, des débords de torture ot Jr‘-vfx?n -S¢ r/c’f/}cw“ut r“nfg
'(3#. ;ucfh ieusement p/‘-}r. s et dimensionnés en fonction ;h
/C‘,‘i‘rc"(?-n’f.fc 27 ._?{r‘ /—? f:s'i, 3Jc‘ :
//‘1 pre vf.—‘g. nt les murs des ragonncments solaires. //a peuve m’:
'f“:‘n-" de trois f‘(fpr‘ﬁ & A,\r‘-: mobiles ou constituds de m._a-u;ur‘-v.

-t c‘a‘r‘f?zr X.

"'l..l

/ ©5 parc-se serl fixes verticaux tr‘.’_“Jr‘Iﬂ"ﬂ oL F/.s-n-. verticaux .
lnf:/':rc‘.r?f une Prcﬂ‘r‘c tron cfficace contre les rqz}nm,ﬁmr".r?f-a:
,-;-nfam—‘« bas, de lest ou de fouest [r‘. arc-solcil if;,\fa.
-z'jn rIZOESUX f:-JL ancées de tortures 5, POrc -he, auvent . m’(}frr’nf-
"um—" Prnf‘r'n tion cfficace contre les rayonnements ao/qm

ezEnitaux, du sud. // cst auss/ F(‘l-,-:IEJD/F‘ 7"(‘( umfﬁmr‘rpar(’—w ,/c-_,:
l'f[h srizontal et vertical ( fuaq;:;

ieseSES

. / existe une m'?r?._fr‘ vardts de protfections m)/ Ires mnbrﬂ-‘a
'1 c)/r‘f"u ouvrants, c}uﬁ-,-hgn ts, fe 'H/.'_—L ._'.":f_-;Pc'}.-:.fhE-s 2 /;—;mr?//c?..
.r wricnta E?/r‘:,

(2 3 B L AR B NN 3
""""Illlll‘k

.f ufrﬁ-aahnr: de f? V-:".gr‘i"&f‘k?ﬁ environnante pc*rmc‘f ._'.\‘{"".
'.‘m m’u/r’r‘/aprmfr’c tion solaire en fonction des saisons Lfr'c‘;/ﬂr-w'
c‘rJn/.a-v l’r‘Jr‘ZL.Q/S . arbres 3 haut !!("‘l" avec des .‘(r‘ua'ﬂr‘-a.

| = ._?L'I‘,}.f(_?f.f C50. }

.:71 WINEES : ‘/_5 ::_m;-e{mf.f'rm b.f'(:r:.'f'}nah'g ue, ‘_‘“) C oui :_;':—_jy_.___ff’ (_D)f"r.

SRR RRERERRERRERERERD
I'"""'i"""""""'

]
= .wﬁmp/r‘ de lames E ,\r',r:r:‘p/r‘.i_ﬂ*’ débord

orientées fixes * de torture

Article 11

E .\'r'mfp/d de débord de

toiture ot lames fixes

f \r"mf:’/r‘ de lames orientables

mnéf/r‘-,

16
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c. Les revetements,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

= Lr: barc’agc métaHichc ou cornpoz'-itc‘. surles maisons
dhabitation

- | _es maténaux brillants

- ]_c:s imitations et faux aPParc‘,i"aScs de matériaux

- L’cmp'oi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
- Lcs enduits a finition 5rc}55iérc: ou écrasce

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les FB(;,HC[CS, les matériaux suivants sont autorisés :
- Fierre locale
- FParement Pir:rrc locale
-Bois
- Ejt’:ton brut ou teinté dans la masse
- T nduits grattes fin et mo yen, brosséf,, 13\;&5,
o :
taloches.

| es couleurs des enduits et des barclagcs doivent étre
choisies dans la Paicttc page suivante.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d'enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prv:ﬁ«:ri!:sﬁcm. Ct‘.ttc c:li5|:>05ition s’aFPliun

égalcmcnt aux revétements en bois |or5qu’i|5 sont Pcints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans |a pa-
lette ci-contre sclon les références suivantes -

ﬁlanc - F\rochf. du RA]__ 9010

Beige : proche du RAL 1013, 1014, 1015

Gl’is anthracite - Prochc du RAL 7016

h'cu, bleu Pé'c 3 Prochc‘. du RAL 5000, 5014
Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)
Rougc‘. Foncé, lic de vin - Prochc‘: du RAL 3005

Vcrhconcé : Farcuc.l':c du RAL 6005, 6028

Article 11

[ xemples non exhaustifs

de bardagcs cn bois Possib!cs.

Unr‘. orentation verticale du :5;—?1'02—75’:?

Pc‘.‘mrﬁf une pa finc /?c)rm{g‘r.‘nﬁ A bors et

évite un vieillissement Pr'("maa.‘wﬁ

Falci‘tc de couleurs de menuiseries :

nua I'ECEC rcommu I"!SI

17
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DB

O —

—

Terre feuttée  Terre rosée
[T :

Grege Gris souris

Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d"Athénes Blanc casge
Sable jaune Jaune pale lanc lumiére Blanc

erre de lune  Vert astral

Sable orange aturel

Article 11

FBIC'H:(‘_‘- CEC COUIGUI’S d{i {:BQQCICS communc

a toutes |cs ZONES : NUancier communa

(5& raPProcher du nuancier disl-l:]\unible en maire

pour le choix des temtes)

18
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Article 11

Faicttc de couleurs de Fa(;ac:!c-:. des
constructions a usage d'habitation dans

les zones ug ct UIJ . nuancier communal

[5& raPPr'ocher du nuancier cjiﬁﬁonib'e en maire

pour le choix des teintr.:sj

Au cr:ntrc—l::aurg ainsi qu'a Vcn:natj
3 lidentité rhodanienne, sont

autorisées, pour les constructions
4 usage dhabitation, en Fius de
couleurs communes, les couleurs

suivantes :

E)riciuc rouge, T erre de sienne,
E)riciuc rose, E)ﬁquc naturclle, T erre
orange, Oecre clair, Terre Bcigc,

E)'anc cassc

Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable  Sable able d’Athénes Blanc cassé

Sable jaune Jaune pale lanc lumiére Blanc

Sable orange Naturel

eire de lune  Vert astral
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Article 11

(_as particulier des batiments existants

T outes les Prcscripﬁons ct interdictions communes 5’aPP1iqUC|1t ace type de batiment.

Aut:—mt que F\oﬁsibit, les ouvrages cn Picrrc': devront conserver leurs aﬁpccts intiaux.

(_as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prcs::riptions ct interdictions communcs s’appiic[ucnt acc type de batiment.

D= F'us_, Pisolation par Pextéricur qui viendrait a4 modificr I’aﬁl:lcc.t du batiment répertorié comme ayant
valeur de patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possil::!c:, les aPFarc‘-iﬂagcs en Picn'r_‘- scront remis avue. | e rciointoicmcnt sera réalisé

3 base d'un mortier de chaux et aura I’aspcct dun rc_join{:oicmcn{'. a «Picrrcﬁ VUIE S,

| es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment
existant.

(as particulier des batiments a usase d’activités économiques (4 compris agricoles) ou

déquipement

T outes les interdictions et les Prc‘.scriPtions cCommunes s’aF\iciucnt ace type de batiment.
Toutefois, le I:ar&ag:: méta”ijut". est autorisé sous réserve 11_16 sa couleur soit choisie dans le nuancier
rillance.

communal concernant les Faqa es et ciu’ii ne Faréscntc pas de

RECOMMANDPATIONS

J_ cs5 réfErences du nuancrer cr-avant corfﬁﬁponcr{r‘nf 3 unc )p;—)/(’ftc‘ de couleur afd-spnmf:/c’. en Maic et 3 /s
Maison du Farc naturc/ rt*‘gfona/ du [Filat.

i fix
]_ & permis de construire ou la déclaration de travaux deves Fare mention du choix retenu.

Abin dassurcria Pr"‘n:‘.-?m'té dimage ct o ‘usage, fes matérmaux utiisés doivent étre durables ot d'entreticn
5f}n‘,c1/c=, e Frﬁfr"n?m.‘c.‘ r'(.’.qg;c/s.{‘?/c.’ﬁ s faible c."nr.’/gfc.’.lgn}sci
(:)n ‘prc"ifc':‘n‘?ra di.q.;-n{—..‘mcnf les modes constructits les moms cnergivores {?ﬂréfaérftahnﬂ_. construction en

bois,...).

E n fonction des contextes b3 tis, /E:ﬁagc? i bois Fc:uf Etre cfnc'ouragf; non seulement en revétement de
i%g.s-Jc‘ mats cf_.q‘s/c?mcfm.‘ en structure. [l s agit Jun matéran n.afun—:f rr’{jqcfs'f)/c‘_, trés bon isolant t}?c_’nm«_‘;ruc‘,
L}vufpﬁmr‘f .'_7{::‘55'33?5 e tr?mp:; considérables st niveau de fa réafisation (:"'3;4:";'04'1'.1:.‘ de mise en cEUWT.’-_,J ct c}'u.r'
favorise Ia propreté du chantrer.

(_')n utihscra de Frr."ﬂ-?’rc?ncr’ du bois ne néeessitant pas de tratements nocifs pour /'r.‘.nwrcvnnfmﬁnf; de
Pr'c?.-_i"uctflc';-n focale {‘;'éduch'an des f.'n?).r'c.‘fs e frsn:;}onrf) ct f'C-:F(.)nL{é?nf aux exigences [ SC ou FEFC ou
c.‘.’nga/ﬁnf (tracabilité de fa filiére bors, utiisation de bois «cultivés, sans traitement r._‘fu}mc}ud...l )

!_Fc? bois Pr.‘m" rester brut ou recevoir une finition - /.ajurr'.'. huide ou Fﬁrr?fun-'.'. ()ﬂ in/c.igfﬁra les lasures
naturclles, qui respectent la couleur du bois. Lcrr&gr.f"um:‘ finition est utilisée, on utilisera les Prc»gfm'i;q
n‘.’}oc')na&anf aux normes NI [ nvironnement, [~ colabel curopden ou équa/ﬁnt

j’ wutilisation du 453&7",5:5::‘. bois naturel pourra notamment étre recommandc pour Jes batiments d'actvités.

(__ oncemantfisolation P.ar'f'c.‘xtc?'rk*urL w5 bitiments existants, une attention ‘pa'rf.!ltu ére dort &tre Portc"r.‘. a
/ L?.égm’.mﬁnt avec /r’-:a' xf?a'tfmcrnt-; mﬂ‘oyc’-nﬁ ot aux débords surune rue. Dam; certamns cas, co ‘,c"-rc')cc‘fc?“c; Prut
rendre f‘rc)ﬂp Efrot une ruc ou un trottoir /mndfwaparjf la circulation de véhicules ot de pfﬁf‘( els} ( - ‘f-{Jmf,}.

20
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4. LES ABCKRDS
a. les clotures

INTERDICTIONS COMMUNES

Seont interdits -

- | es matériaux d'imitation ou comPnsitﬁs

- L‘c“.mploi 3 nu des maténaux destinés a étre recou-
verts

~ ]___cs couleurs IDIBI"IC.I'IC:'-, vives ou Pré.scntani' unec

ctualii:r". de brillance

- Lcs haies opaqucs, composéc‘.s L’c‘.spc‘ﬁcc‘.ﬁ vEge-
tales dites monosPéciquucs et Fcrsistantc‘s.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

\6’1'] est F\rc":\.fu dedifier une ciéturc‘,, celle-ci doit etre
de c.onc.cPtion :‘-imPIc et s'inscrire en harmonic avec

son contexte.

Lf:f- clotures doivent étre constituées

- d'un mur Plcin en Fic‘.rrc‘. !Lac.alc‘., coulé en
P'acc ou enduit d'une teinte foncée, brun, g,ris—!;run
d'une hauteur maximale de 1 ,80m

- ou dun c[ispositiF rigic’ﬁ 3 claire-voie
(serrureric, barrﬁauc[agc mé.tallictuc ou bois) d'une
hauteur maximale de 1 80 m

-oud'unmurbahut d’'une hauteurmaximale de
0,70 mde teinte foncée (\gri& ou brun) éventuellement

surmonté d'un 5r‘i|]agc a claire-voie.

(ne hauteur différente peut étre F\rcscritc pour
la reconstruction ou la restauration d'unc cléture
existante ou pour Pc’-rmc‘ttrﬁ e Frolongcmcnt ou le

raccordement 3 une cléture existante.

Lcs 5uPPort5 de coffrets é'cctriquc‘.s ou gaz, les
bottes a lc‘.i:trcs, les commandes d'acces doivent étre
intégrés au diﬁl:-ositif de cloture !clr'sclu'ils ne sont
pas i'ntégré.s dans le bati.

Mur Plcin { h<i ,BOm:' Mur bahut Clc‘)tur‘c ajouréc

Article 11

bois

Dans le ]aourg ou dans un hamt‘.au, la continuité

avee les clétures alentours est recherchée

A Pextérieur du b{]urg, la continuité avec
les clatures alcntour, P1u5 c“ﬁc.rétc_, est
recherchée

25
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Article 11

RECOMMANDPATIONS

// cst recommandeé de choisir des c?:;fﬂc"ccs vc‘.'gr.’fta/c.-; locales pour / brnénagcmcnt des abords de Ia

construction. ﬁ}ur Jes haies fasant office de c:/c'ﬁi‘w'c_, des csf:lécc.-; diversifices d'arbres et darbustes
crmettent J"'Eﬁqgh" =5 ‘pcr:is;fxﬁfé:; % aménagement ct dambiance.

// est C:g.s/ﬁmc_’nfn:?comma nde d'entourcrics zones de 5toc,é3Lg€ autorisées dune cloture opaguc, e acce ord

avee le reste des éléments constructits &.‘HT }c’ni'ffc:g.r&ra Ccpcncfanz‘ les structures /cig’érc?:; de type bois, ) ou
les P/ani‘a tions d'essences locales.

Cﬁrta.r}?c.’.ﬁ 65F:§Cﬁ5 comme Je /5::&_4/(:::3 (érén? aux Fap:frf::m:i) ou /’Er‘af?/c? nczg’cm.:fo sont cnvahissantes.

Fles se disséminent rspidcmcnt er Frcnnc’.ni‘/a {D/.IQCCT des essences locales. [ F/antat;bn de ces r.’.spéccs
esta cviter

at ~ace = : :
ugile @t yteace onamplberel it bris-vue
haie semi-persistante
(exemple d'un module de 10 m)
Ce mélange de végéiou persistonts et morcescents™
vous permet de consarver les qualitds esthétigues
et écclogigues d'une hoie spaissa et vorigs, tout en

classique ou plus originale
s'ossuront d*un écron visuel efficace toute l'année.

haie persistante étroite sivsioh terzln secau suleil

*MATCeSCEnt {exemple d'un module de 10 m)

+ Se dit d'une plonte dond les fevilles manas persistent

d o . Sur le modéle des haies troites les plus clossiques, 3; f;fy
ot ['hitver sous farme dessechéos sut bout swpparl, iy
: cefte proposition Intégre des 4” J’p
dwokles e rbsissanks, Lo plantaiion d'uné: ssuls G'J & ff G;f
espice ne doll s'appliguer qu'a de trds pefits - o o
Tingaires lype jardinet dl'entrée] o I sobeidté
est indizpensable. 1200n

veriign mi-ombre

ol O 99008 ®
CLL L
#\- *\

en

5ource = f' ermis de (zwen,] ﬁsnf{.‘r { {’(__on:it?!f

I Xc’.mpfc de haic brisc-vent sénéral du RKhone)
R ) .
1a haie brise-vent
mmpum.ln rfu:b L'épaisseur d'une haie brissvent
& i i une ast
de pmﬁh“:z san fardin. Eiﬁud‘-ulo. En effet, los premiers végémux
Pour y remédier; la haie & au vent vont voir lour croissonce limilke par fe sness
pirslid i §qlllﬂ|, mais vont protéger lo seconde ligne, Une hoie
pr A m' o et brisevant peut #re réalisée sur deux ou frois rangs.
d condition de dispaser ; )
i"""""’m; ! haie sur deux rangs
principes fors 5
de la plantation. ‘- i

Ambroisie

C crtaines ﬁﬁpécdﬁ sont tres affrffgf'santc:‘:; comme
/’,4:}?5}'015;&. o fle pousse «naturcllements sur
les remblars, les bords de route ... [lle doit étre
Shiminée avant L;m"c_’.//C ne Heurisse par an‘sctz:al_g’c?
ou par Jraucfil.sgc_’. ou par Finstallation de F/ani‘r:s
concurrentes non Q/fﬁt_gf:-;antc’.& { fn:’ﬁr‘ luzemne ... ,)

22
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Article 11

Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller male
Jasmin d'hiver

Boule de neige

Rosier multiflore

Troene commun
Ameélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc

Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage imme&diat est I'une des

fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun
Troéne commun
Chalef argenté

Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empé&chent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troene commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Amelanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiere

Reécolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante a petits fruits
Prunelier

Groseiller

Rosier rouillé

Cassissier

Groseiller & maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Vierne lantane

Prunier

Groselller & maquereaux
Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller male
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Neflier

Cornouiller méle
Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif
Viorne-tin

[ - / , o ” -
[ 1ste des especes L'C‘J;_{r‘f;%'/r?.ﬁ locales preconisces

%
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§. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

Cas par‘ticukcr des annexes

Toutr:f- les interdictions et les Prcscriptic.ms communes S’QPFIE—

chc‘.nt pour ce h:”:aﬁ de batiment.

Cas particuker des tunnels agrico|cs

INTERDICTIONS COMMUNES
Sonf interdits -

- l__’implantatiﬂn de tunnels agric.olcs 4 moins de 100 m dun ba-
timent ou ensemble de batiments rv.-."Pc‘,rI:r:lrI'c'.‘. comme aganf va-

leur de Patﬁmoinc’.-.

- Lc‘.‘.& mouvements de :'-DI Portant atteinte au caractére d'un site

naturel ou bati

- | es talus visibles de plus 41 metre de hauteur, mesuré au
Point le PIUS éi::ligné du terrassement dans une partie horizon-
taic, par raF\Port au terrain naturc!, quelle que soit la Pcntc du

terrain naturc)

- | es enrochements de type ceﬂclopécn et les imitations de

matériaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs tunnels agricolﬁs devront étre ac]aPtés ala Pcnte naturelle

des terrains par encastrement.

- Sila pente estinféricure 3 15 %, les talus créés devront étre
Planté—s et seront de Pordre de 1 m pour3 m l:] métre cn vertical

pour 3 metres en hor‘ilmnta!).

-5Sila pente est suPé.ricurc‘. 315 %, les murs de souténement
créés ne devront pas 3:5'.!:-3556:' 2 métres de haut et devront étre
mis &n ocuvre cn pierres de pays, muren gabion& ou magonneric

enduite dune teinte foncée Pro\:iwc de celle de la Pi(’.rr& focale.

| es batiments de ce type, destinés a l"é!ﬁvagt‘, ou au 5t0c!¢agc,
devront étre adossés 3 un obstacle visuel plus imPortant
qu'cux-mémes l:c‘.xcmPIc : contrefort de terrain, E\siérc de foret,
haies im porta ntes...) existant ou a créer, sauf pour les serres de

Troc[uction recouvertes de matériaux transPa rents.

cs couleurs des matéraux aPParcnts seront en harmonie avec

le fond général du paysage : gris ou brun foncé exclusivement.

Article 11

[ x: Tunnel agricc;!f: surune P'atc—
forme en c{ébiai, adossé 3 une haic

F\Iantéc

E,x:TunncI :agricuic adossé a une haie

ou a unc boisement existant

Exc‘.mP|C de tunnel agric.oiﬁ intégre

de teinte grise et bardage bois
24
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Cas pa rticulier des autres constructions
T

INTERDICTIONS COMMUNES

t5(_mi: interdits -

-|les dépf‘)ts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stockagcs de gaz devront étre dissimulés dans la
limite des rc'.g!c‘.mcntations en vigueur.

| a hauteur des serres de jarch'n 3 ossature bois ou mé-

tal!iquc est limitée 3 Z,50 m.

LG& transformateurs élcctriqucs ou de télécommunica-
tion nécessaires aux activités économiquc‘:ﬁ et de ser
vice seront intégrés aux constructions neuves.

Lorsqu’ils nc sont pas intégrés aux constructions, ils
sont soumis aux F\rcscriFtionﬁ et interdictions com-
muncs ©n oo <:|ui concernc 1’inté5ration au site, 1’a<.‘]ap—
tationala pente, les volumes, les toitures et les facades.

| es containers a déchets devront étre Protégés par
une haic Plantét‘. d'essences locales ou une cléture

a]ouréc en bois.

| es habitations 1égércs de |L155ir5, autorisées dans les
zones spéci{:iquc-s, sont soumiscs aux mémes rég'cs que
les batiments a usage d'habitation.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiserics
en bois ou en matériaux de teinte conforme au nuancier

concernant les menuiserics.

Article 11

transform

f_xcmplfr de traitement d’'un
ateuréle ctriqur: a Priviiégicr

E_XCT"PIC CIC |(3C81 PCIUI' POUIDC'HCS

traité avec soin
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Article 11

| es vérandas sont soumises aux PrCScr'fPtians et
interdictions communes en ce ciui concermne I’fntés‘ratfon au
site, ]’ac‘]a]:ita'tion ala pente, les volumes, les toitures et les
'Fas;adcs‘ GXCcPtécfp les réglcs concemnant les ouvertures.

La teinte clcs menuiserics sera c:on{"‘ormc au nuancier

communa].

E_XCmF;Ir:s de cpncc]:itiori de vérandas

XA ZE AR A R NN R NN ERRERERNREREEREREREEREE N ES NN NS SN NN EEERRRERERREREREEE AR EESY TS N ARNRERERRNE]
Tftcrm:}?ur: du bstiment : [ 2 véranda peut servir de serre solaire. [ a serre solaire est un volme
vitré capteur. [ a serre est habitable ou non. [ lle est separce par un mur ct peut COMMURIGUET avec
e /ogcmcnf par des fenétres, des portes ... Flle réchauffe Fair du flogcmcnt en hiver et gvon'sc fa

ventilation [Eté.

[ /’ni/cn; [air réchautte dans s serre par fes .aﬂpon’;s solaires P_énétrc directement dans e l{';:gcmcnt.

[uss, [a nut fes Parof'::- 3 forte mnertic ?:samf maconnée) du mur du fond de a serre transmettent
 jour vers linténcur

J:n tement /.a cf:a/cur accumu/éc ‘pcna!.ant

[ rété une protec tron pouts ‘avérerndcessaire Jpourc' viterles surchauffes le jour. [_cs communications
entre la serre et le /ogcnrcnf restent fermées. D.ans /5 serre, = rr_?'cﬁ.sutq{é-{ncnt de Fair ‘proa’uft une
ventilation naturelle grice 3 des ouvertures 5‘pécfﬁ}?ucs mt;}?ué:j'f; en bas et en haut du vitrage.

[ a nuit, toutes les ouvertures du vitrage de fa serre et c/c: 5 paroi intermédiamre restent ouvertes. (_ccr
afin de provoguer unc ventilation permettant de rafraichir le fogcmcnt.

501::7:&.5 : }'_a concep!?bn bioclima bk}ru.e_, 5 Ca.w‘ge_gJ,P O.frira

EEEREIA NS AR N R R RN E R AR REREREEREEREREERE SRS RN R ERRERERREREREREEREEEREE RN A RS AN NN RN

(AR ERRAREERAN NS RARRERERERE RS SRR RERERNY]
[ R F R RN E R R R Y N Y N R R R R R RFF RN NN ANRRNRNRERRE NN )
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Titre 7 — Définitions
]
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excede 100 m2 et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 m (ex: bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement (a l'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur l'emprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité de
matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes (voir la définition "carriéres").

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent au moins 10
unités, ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf
lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables, de kart
ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas
I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur lié & un emplacement réservé ou une voie prévue dans une OAP.

AMENAGEMENT
Tous travaux sur une construction (méme créateurs de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant. Par exemple: les travaux modifiant les structures porteuses, les travaux intérieurs ...

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette
fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, garage individuel, ...).

Implantation des annexes d'habitation en zones A et N

{
“Distance: 30 métras maximum-|

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U)
Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. Les objets possibles des A.F.U., sont
notamment de remembrer, grouper des parcelles ou restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent étre libres,
autorisées ou bien constituées d'office.

CARAVANE

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant
de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire
circuler (voir également la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépbts de véhicules).
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CARRIERE

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux article 1* et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les
matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur lI'emprise duquel ils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Constitue un changement de destination, le passage d’'une de ces catégories a une autre: habitation, hébergement
hételier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiere, entrep6t, constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (Cf. R.123-9 du CU).

A contrario, ne constitue pas un changement de destination, la transformation d'un garage en chambre. De méme,
une annexe a une construction a la méme destination que le batiment principal auquel elle se rapporte.

CLOTURE
Constitue une clbture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace en limite de
propriété, subordonnée a une déclaration préalable, si elle n'est pas nécessaire a l'activité agricole ou forestiere.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S)
Rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE
Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

« hoételier,

» de commerce,

« de bureaux (ou de services),

* artisanal,

« industriel,

« d’entrepbts,

« de stationnement,

« agricole,

et d'une facon générale, toutes les constructions qui ne sont pas a usage d'habitation, d'annexes, d'équipement
collectif ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL
Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF
Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT
L'entrepdt est la partie batie et fermée non accessible au public servant de stockage de matériels ou de produits.

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de S.D.P, mais qui comportent une
ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires
a la construction (et imposés par l'article 12 du réglement) que les parcs indépendants d'une construction a usage
d'habitation ou d'activité.

CONSTRUCTIONS NECESSAIRES A L'ACTIVITE AGRICOLE

Les batiments nécessaires a I'activité d’une exploitation agricole sont :

- les batiments d’exploitation (serre, stockage, cave, ...)

- les batiments d’habitation, dans la limite d’'une construction par ménage d’exploitants et compris les logements liés
a l'exploitation ( pour les saisonniers, les gites a la ferme).
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DEPOTS DE VEHICULES
Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de leur

vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.
Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépéts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.
En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage est
supérieure a 50 mz2,

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du volume du béatiment.

Les débords de toiture, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons sont comptabilisés dés lors qu'ils
dépassent 40 cm. Les piscines ne sont pas comptabilisées dans le calcul de I'emprise au sol.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle. Correspondent aux espaces
boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

EXISTANT
Existant a la date du dépdt de la demande administrative (DP, PC...)

EXPLOITATION AGRICOLE

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que
les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour
support I'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés
domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.

EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES
Voir dépbts de véhicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL
Construction comportant un logement par volume bati.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF
Construction comportant au moins deux logements par volume bati, desservis par un acces commun.

HABITATION DE TYPE GROUPE
Construction comportant au moins deux logements par volume béati, desservis par un acces individuel.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
Constructions a usage non professionnel destinées a l'occupation temporaire ou saisonniére, démontables ou
transportables.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment (ou d’'une cléture) est la distance comptée verticalement en tout point, entre le point le plus
bas du terrain d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment (ou d'une
cléture), a I'exception des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

De la méme maniére en limite parcellaire de propriété, la hauteur du batiment (ou de la cléture) est la distance
comptée verticalement en tout point sur ladite limite.
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IMPASSE
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

INDUSTRIEL
Dont l'activité a pour objet est la transformation des matiéres premieres et I'exploitation des sources d'énergie.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRO NNEMENT (I.C.P.E)

Sont considérées comme installations classées, les usines, ateliers, dépdts, chantiers et d'une maniére générale les
installations exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité
publique, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation
des sites et des monuments, ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1* et 4 du Code
Minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS

Sont considérés comme installations et travaux divers :

« les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

« les aires de stationnement ouvertes au public,

« les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes, susceptibles de contenir au moins dix unités,

« les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m2 et la dénivellation supérieure
azam.

LOTISSEMENT
Constitue un lotissement, la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere ou de plusieurs unités
fonciéres contiglies ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION

Il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures de lotissements, de permis groupés ou de zones
d'aménagement concerté. Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliere ou le
remembrement (ou groupement de pavillons) réalisées par des particuliers, des associations fonciéres urbaines ou
sociétés.

La surface de plancher, le nombre de lots et de logements créés se jugent a I'issue de I'opération, compris I'existant.

LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION OU D'AMENAGEMENT ABO UTISSANT A 3 LOGEMENTS OU PLUS
APRES TRAVAUX OU DIVISION PARCELLAIRE

Avant opération

1 logement = 1 |ot

Cas n™: Division en 3 lots

1 lagement 1 logement 1logement

Lot1 Lot2 Lot 3

30% de la Surface de Plancher doit &tre dédide 4 du locatlf aldé

Cas n°2: Division en 3 logements

3 logements aprés division du bati

30% de la Surface de Plancher doit étre dédiée a du |ocatif alde
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OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT D ES SERVICES D'INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement
des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature (cimetiére, cimetiére a animaux ...).

PERMIS VALANT DIVISION

C'est le cas lorsque les travaux projetés portent sur la construction, sur le méme terrain, de plusieurs batiments dont
le terrain d’'assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance avant I'achévement de I'ensemble du
projet.

PARC D'ATTRACTION

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire.

Ces installations sont soumises a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

PISCINES ET ABRIS DE PISCINE

Il s'agit des bassins atrtificiels destinés a la baignade et I'ensemble des installations techniques nécessaires a leur
fonctionnement (bassin d’épuration naturelle, local technique...).

Les abris de piscine sont les éléments de couverture, mobiles ou non, servant a la protection du bassin de baignade
en tout temps. lls sont autorisés en plus des annexes, dans les secteurs ou les piscines sont autorisées.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME
La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute
disposition d’'urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

SERRE DE PRODUCTION
Abris clos et translucide a vocation agricole, destiné a protéger les végétaux du froid.

SERRE LEGERE ou « TUNNEL »

« La serre légére ou «tunnel » est un abri dédié a la production agronomique sous bache plastique translucide,
démontable, débachable, ombrable et sans fondation béton. Elle est a distinguer des abris dédiés au stockage (de
matériel, de foin...) et des serres en verre nécessitant des fixations sur fondation en dés de béton, assimilées a des
constructions.

STATIONNEMENT
Le calcul des places de stationnement nécessaires se fait par arrondi au nombre entier le plus proche.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a l'usage professionnel ou constituant I'habitat

permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par le Code de

I'Urbanisme. Si tel n'est pas le cas, le stationnement d'une caravane, sur un terrain, pendant moins de trois mois par

an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné a autorisation municipale.

Au dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le stationnement

a lieu :

* sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

« dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence principale
de l'utilisateur.

SURFACE ACTIVE
Il s’agit de la somme des surfaces imperméables (voiries, toitures, terrasses...) pour lesquelles il est nécessaire de
recueillir les eaux pluviales.
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SURFACE DE PLANCHER ou S.D.P
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et
couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
1°Des surfaces correspondant a I'épaisseur des mur s entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;
2°Des vides et des trémies afférentes aux escalier s et ascenseurs ;
3°Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plaf ond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4°Des surfaces de plancher aménagées en vue du sta tionnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5°Des surfaces de plancher des combles non aménage ables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
6°Des surfaces de plancher des locaux techniques n écessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniqguement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de planc her affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

TENEMENT
Unité fonciére d'un seul tenant, quelque soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANE S

Toute personne physique ou morale qui recoit de fagcon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la

jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, doit au préalable obtenir une autorisation d'urbanisme:

- un permis d'aménager si le camping permet l'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de six tentes,
caravanes ou résidences mobiles de loisirs

- une déclaration préalable dans les autres cas.

VOIRIE

Les cotes données pour la largeur des voies anciennes ou nouvelles correspondent a la largeur totale de la
plateforme. Elles intégrent la bande de circulation, les trottoirs et éventuellement le stationnement.

En revanche, elles ne tiennent pas compte des largeurs de talus, murs de souténement et fossés éventuels ainsi que
des surfaces de terrains susceptibles d’étre nécessaires a la réalisation des projets en cause.

VOLUME
Un volume simple se définit par 3 dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur.
On considére comme « un volume différent », le changement d’au moins deux dimensions dont la hauteur.

Z.A.C.
Les Zones d'Aménagement Concerté ont pour objet 'aménagement et I'équipement de terrains batis ou non batis,
notamment en vue de la réalisation :

« De constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service,

« D’installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones a lintérieur desquelles une collectivité publique ou un
établissement public ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser I'aménagement et I'équipement
des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les
céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés.
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