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Procédure antérieure

La commune d'Ampuis dispose d'un plan local d'urbanisme (PLU) cpprouve le 21 décembre 2017
par délibération du Caonseil Municipal.

Vienne Condrieu Agglomération exerce la compétence « Plan local d'urbanisme et documents
d'urbanisme » sur I'ensemble de son teritoire depuis le 19 janvier 2018 et est donc mailre
d'ouvrage de la présente procédure de modification.

Objet de la modification

La Municipalité projette d’'aménager le site particulierement siratégique localisé au centre-village
enire le boulevard des Allées au Sud, la route de Boucharey a I'Ouest, la rue du Carcan au Nord et
la rue Jean-lJulien Chapelant & I'Est.
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Le contexte urbain de ce site est exposé dans le rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 ;

« Ce secteur est sitvé au coeur du village d'Ampuis. entre le boulevard des Allées au Sud et
la rue de la Brocarde, en pieds de cofeaux. l beneficie de la proximité des commerces ef
demeure preserve d'un développement urbain dense. Il s'agit toutefois d'un secteur en mu-
fation avec la realisation de la gendarmerie ef d'une premiére partie de la voirie, mais qu'il
s'agit d'accompagner dans son argarnisation future, Avjourd'hui encore, on y frouve des jar-
dins et des potagers et son caractére « champétre » confraste avec la proximité du centre
ef de la nouvelle gendarmerie. n
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Le projet d'aménagement de la Municipalité se décline en deux opérations complémentaires :

- La crédation d'un espace public sur la parlie Nord du site, comprenant essenfiellement un es-
pace vert de loisirs et une aire de stationnement ;
La construction d'une résidence de services pour personnes agées, accueillant également des
residents jeunes responsables d'astreinte ainsi qu'une assistante de vie, sur sa parfie Sud, au sein
de la « dent creuse » résiduelle majoritairement classée en zone 1 AUb du Bourg » et ponciuel-
lement & I'Ouest en zone Ub.
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Schéma de principe (document non confractuel fourni
a fitre d'illustration dans I'état d'avancement du projet)

Les tfravaux relatifs & la voirie et aux réseaux sont programmés et seront réalisés par la communau-
té d'agglomération. La future voie, qui traversera le site d'est en ouest et le desservira, accedera a
I'Ovest a la route de Boucharey (RD 415) dont la capacité est suffisante. Elle comprendra :

. Une chaussée pour les véhicules en sens unique, qui permetira, outre la desserte de la future re-
sidence de services pour personnes agees, un bouclage entre la rue Jean-Julien Chapelant, la
rve de la Brocarde et la route de Boucharey ;

Un trottoir de 1 metre 40 ;
Une bande cyclable marquée au sol.
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L'urbanisation de la zone « AUb du Bourg », dite « souple » car ouverte & |'urbanisation, n'étant pas
conditionnée a une seule opération d'aménagement d'ensemble, un premier permis de construire
o ete célivré sur la partie Est du secteur (localisée par des hachures horizontales les cartes ci-
dessous) en 2017 pour la construction d'un batiment viticole et du logement de lagricultrice, ainsi
gue ses onentations d'aménagement et de programmation [OAP) le prévoyaient. Ce batiment fi-
gure sur le cadastre. Le projet concerne donc uniquement la partie Ouest, restante, de cette zone
« AUb du Bourg n.
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Extrait du réglement graphique du PLU opposable (localisation du site en tiretés noirs}

Ces deux projets s'inscrivent pleinement dans les deux premiéres orientations du PADD (extraits) :

1 - Renforcer la centralité et I'identité de la commune

Les enjeux

Les perspectives de developpement de 'urbanisation demeurent essentiellement sur les es-
paces libres sifués en cosur de bourg et sur Verenay, 'ambition étant de conforfer une cen-
fralité et de conserver une qualité de vie sur la commune.

Les crientations inscrites dans le cadre du P.LU.

+ Encadrer lurbanisation sur les secteurs agglomérés ef équipés du bourg et de Verenay,
et limiter l'augmentation de la consommation d'espace @ moins de 0.8% des zones U ef
Al du PLU actuel.

2 - Maitriser I'évolution de la populdtion et diversifier I'offre de logements

Le contexte

Les besoins actuels des jeunes menages, des personnes en decohabitation ou les personnes
dgées, ne sont pas suffisamment satisfaifs tout comme en matiére de logement abordable,
en accession ou en location,

Les enjeux

Les besoins s'orientent vers un habitat intermédiaire, en locatif ou accession, proche des ser-

vices et des commerces. La construction de logements nouveaux sur la commune doil ré-

pondre @ des objectifs d'adaptation de l'offre & la demande, de mixite de ['habitat,

d'égalité en fermes d'accés aux éguipements. La commune confinuera donc a :

« Organiser et maitriser la consommation fonciére, afin de préserver la cenfralité du bourg
ef son activité commerciale ;

s Assurer une mixité sociale en diversifiant 'offre de logements (locdtif, locatif aidé, per-
sonnes Ggées, jeunes ménages).

Les orientations inscrites dans le cadre du P.L.U.

+ Poursuivre 'aménagement de la zone d'urbanisation future (AUb) dans le bourg, en ac-
cord avec la volonté de recentrer et diversifier I'offre de logements (maisan de ville, petit
caollectif...).

* Assurer une maitrise des ressources fonciéres en centre-ville et Verenay, pour favoriser
I'habitat collectif et limplantation d'equipements. »
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Exposé des motifs de la modification

Aménagement de I'espace public

La commune dispose de plusieurs équipements culturels et de loisirs el offre un cadre propice aux
pratiques des loisirs « dominicaux » dans les espaces agiicoles ef naturels. L'aménagement paysa-
ger des berges du Rhone et du site du bac a Traille s'inscrit dans une dynamique globale de la
commune pour la valerisation de ses sites et de son patrimoine. Toutefois, I'offre en espaces récréa-
tits au centre-village, notamment pour des usages quotidiens plus ponctuels, reste insuffisante. la
Municipalité souhaite y remédier pour rendre ce centre plus agréable et atiractif.

Par ailleurs, le diagnostic du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 constate une ca-
rence de I'cffre en stationnement au centre-village :
i Licdée de bourg densifié se confronte aujourd'hui aux problématiques d'accessibilite et de
stationnement dans le bourg. La densification pronée auvjourd'hui doif malgré fout considé-
rer Ja capacité de la structure urbaine & laccepter, tout en préservant un cadre pour la
qualite de vie.
Leurs localisations proches @ la fois des équipements, des commerces ef de (habitat leur
conférent une capacité de mutualisation. »
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Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 :
localisation des aires de stationnement

L'offre restant aujourd’hui insuffisante au regard des besoins, la Municipalité souhaite poursuivre la
politique de développement de « poches » de stationnement mutudlisées au centre-village.



Pour répondre a ces deux lypes de besoins, la Municipalité projette d'aménager un espace public
sur la partie Mord du site (actuellement occupee par des fonds de jardin) mélant :

une « poche n de stationnement publique d'une quinzoine de places, gui renforcera |'offre exis-
tante au centre-vilage pour 'accés aux equipements, commerces et services et pourra ré-
pondre aux besoins des visiteurs de la future résidence de services pour personnes dgées ;

un espace vert, qui offiira un espace de détente attractif et permettra d' « aérery ce guartier
central ;

en complément, un Point d'Apport Volontaire (PAY) contenant des conteneurs entemrés pour la
collecte des dechets.

L'amenagement s'accompagnera de la creation d'un cheminement mode doux en limite Est (fire-
te en vert sur la carte suivante] gui permettra de relier la future voie @ la rue de Carcan ou Nord,

Comme cela est mentionné plus haut, la commune est propriétaire de la plupart de I'emprise de
ce futur espace public et seules quelques parcelles restent a acquérir (localisés par un périmeétre
rouge sur la carte suivante). La Municipalité veut & cette fin inscrire sur celles-ci des emplacements
réservés a son bénéfice.
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Schéma de principe non confractuel fourni a titre d'illustration dans I'état d'avancement du projet

La mise en ceuvre de ce projel nécessite d'adapter le réglement graphique du PLU approuvé en
2017.



3.2. Réalisation d'une résidence de services pour per-
sonnes agées

Le diagnostic du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 constate un vieillissement de la

population :
1t Ainsi, le vieilissement de la population qui touche le Rhéne (et la France] semble encore
plus fort sur la commune | Une tendance qui va saffimer dans le futur puisque la franche in-
termédiaire des 45 ¢ 59 ans, (la deuxiéme plus représentee) est elle aussi en augmentation
avec 20,9% de lo population en 201 1. »

L'actudlisation de ce diagnostic, en intégrant les derniéres données INSEE disponibles de 2014, con-
firme ce constat :

1999 2006 2011 2016 VCA

Oaldans 189% 185% 185% 175% 195%

15a29ans | 184% 17.1% 156% 145% 161%

30ad4dans | 239% 238% 223% 19.5% 19.2%

45a5%ans | 179% 207% 209% 2246% 205%

60a74ans | 129% 11,1%  142% 163% 159%

75anset + 80% 87% 8,4 % 9.6 % 88%

Total 100% 100% 100% 100% 100%

1000 vY—=unm T ———— _—

75 ans et +
60 a 74 ans
=45 & 59 ans
%30 & 44 ans
=15 & 29 ans

=0da14ans

0,0 A

1999 2006 2011 2016 VCA

Pourcentages (données INSEE)

La population a en effet globalement vieilli de 1999 & 2016. Sur la derniére période, de 2011 4 2016,
ce vieillissement est davantage significatif et conduit & une population plus vieille en 20146 que
celle de Vienne Condrieu Agglomération :

. Les deux tranches les plus jeunes, de 0 a 29 ans, ont progressivement diminue :
37.3% en 1999
35,7 % en 2006
34,1 % en 2011
32,0 % en 2016 (VCA 35,7 %)
. Les tranches moyennes, de 30 & 59 ans, ont globalement augmenté :
41,8 % en 1999
44,5 % en 2006
43,3 % en 2011
42,1 % en 2016 (VCA 39,6 %)



« Lestranches plus Ggeées, les plus de 60 ans, ont nettement augmenteé :
20,9 % en 1999
19.8 % en 2006
22,6 %en 2011
25,9 % en 2016 (VCA 24,7 %)

Ce vieillissement crée de nouveaux besoins sur la commune. Certes, celle-ci accueille déja
I'EHPAD Remy Francois, localisée & 900 mefres du cenlre-village, réalisée en 1989 et recemment
restructurée, gérée par le groupe ACPPA, qui dispose d'environ 70 lits en chambres individuelles ou
doubles. Mais y rentrer demande des moyens financiers qui peuvent &tre un obstacle pour cer-
taines familles. De plus, la Municipalité veut offrir une soluticn alternative pour les personnes agees
peu dépendantes, qui disposent au village d'une offre médicale suffisante.

La Municipdlité a en conséquence sollicité la siructure « la maison de Blandine », spécialisée dans
la réalisation de résidences de services pour personnes agées dites « bi-générationnelles » particu-
ligrement adaptées aux besoins de ces personnes Ggées peu dépendantes, seules cu en couple,
gui a répondu favorablement.

La zone « AUb du Bourg », localisée a proximité des équipements et commerces essentiels et des
services médicaux (tels que la maison médicale), est pariculierement opportune pour
l'implantation de ce projet. Comme cela est précise plus haut, la commune est proprietaire de
I'emprise concemée et des emprises destinées a la voirie. Le projet accueillera 25 & 30 logements,
des espaces de vie commune, une assistante de vie au service des résidents et de la communauté
au quolidien ainsi que des jeunes responsables d'astreinte le week-end et la nuit,

\\
\,

= Parcelles a acquérir \-\ 7

S\,

Schéma de principe non contractuel fourni d titre d'illustration dans I'état d’avancement du projet

La mise en ceuvre de ce projet nécessite d'adapfer les piéces svivantes du PLU approuvé en 2017 :
. La piéce « document graphique », comportant :
- Lapiéce « Plan de zonage » ;
. Llapiéce « Plan de détail : Le bourg »;
. La piéce « Plan de détail »;
« La piéce « Plans de détail - Polygones et Zoom » ;
. La piéce u Orientations d'aménagement et de programmation n;
. Lapiéce u Le Réglement »,

Il est a noter que la zone AUb est déja constructible en I'état : les modifications apporiées se limi-
tent & adapter ses modalités d'urbanisation au projet de résidence de services pour personnes
agées.
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» Réglement graphique

p Délimitation des zones

I convient de modifier la délimitation de la zong i AUb du Bourg » powr lo circonscrire au perimatre
du prajet ds lo résidence de services pour personnes agées. Sa délmitation est adaptés pour:
« Acter 'urbanisation de sa partie Est, désormais occupée par le bafiment viticole et son temrain,
en les classant en zons Ub (AUL & Ub) ;
«  Actualiser 'emprise du projel
«qui s'étend dovantage & I'Ouest sur les parcelles n® 393 et 499 (dont les batiments ont 816 dé-
mafis], raticchées & la zone AUb. Un jardin d'environ 80 n?, également integré & lopération,
sera préserve surla parcelle n® 499 au profit de la parcelle bétie n° 498 (Ub @ Alb);
«gul n'inclut pas la parcelle n® 893 [onciennement n® 83)*, raftachée & la one Ub, Elle béné-
ficiera d'une seritude de passage (Alb & Uk},

* La parcele cadaostrée sous le n° 83 a &1é divisée
suite & la vente au profit de la commune ls 5
mars 2020 des nouvelles parcelles n® 891 et 892
(e partie Est de I'ancienns n® 83), incluses dans
lemprise de 'operation. C'est donc la nouvelle
porcelle n® 893 qui bengficiera dune servitude
de paossage (extraft cl-conire du plan de division
en cours de publication au Service de Publicitg
Fonciére de LYOM 4)

p Emplacemenis réservés

Les emplacements réservés V15 et V14 destings & 1a création d'une nouvelle voirie reliant la rue
Jean-Julien Chapelant 4 a route de Boucharey a 'Quest ef ia rue de la Brocarde au Nord, acquis
par la commune, sont supprimés.

Deux nouvegux emplacements sont réservés au bénéfice de lka commune pour le fulur espace pu-

bile

. L'emplacement n® R4, sur la parcelle n® 819 et I'exhrémité Ouest, non bitie, de la parcelle n® 472
{environ 180 ), ayant pour destination « espaces de loisiis et/ou statfonnement etfou point
d'apport valontaire » ;

» L'emplacement n® R7, sur les parcelles balies n® 62, 63 et ¢4 (&galement environ 180 m?, ayant
pour destination « espaces de loisics et/ou stationnement i,

» Servitude de mixité sociaie

Des exgences en mixjté sociale sont fixées en zone « AUb du Bourg » par la servitude 52 portée sur
le réglement graphique, pour laquelle |e réglement écrit impose « § est demandé que soit affecté
un minimum de 30 % de g SDFP* surface de plancher définie dans le lexique] crége paur du foge-
menf, & du logement locatf aidé (PLS, PLUS ou PLAY . Les OAP de zone prévoyant une dizaine de
logements, ces exigences comespondent & la production de 3 logements locatifs aidés.

Le projel de résidence de services pour personnes digées n'enirant pas dons les critéres du logement
social au sens du'code de la construction et de I'habitation, il convient de supprimer ces exigences.

Ce projet contribuery néanmoins au renforcement de la mixité sociale par la production de loge-
ments desfinés aut personnes Ggées, ce qui s'nscrt bien dans I'objectif du PADD « assurer une mixi-
1é sociale en diversifiant 'offre de lagements flocatif, locatif cideé, personnes dgées, jeunes me-
nages) w

Les supedicies des zones évoluent comme suit :

2298 ha 23,24 ha ' +0.26 ha

0.44 ha 018 ho - 0,26 ha




Piece 3-1. « Plan de détail : Le bourg »
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V15 | Supprimeé par la modification n

V16 | Supprimé par la modification n® 1
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R7 |Espaces de loisirs et/ou stationnement
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Avant modification

Aprés modification

Piece 3. « Plan de zonage »

e




Piéce 3-3. « Plan de détail »
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»

suppression

Avant / aprés modification

Polygones d'implantation

Le polygone d'implantation P3 conceme |'extrémilé Est de la zone sur laquelle a été adifié le bati-
ment viticole. Ce polygone, devenu obsoléle, est supprimé.

La zone « AUb du Bourg » est grevée par le polygone d'implantation P3 qui correspondait @ la forme
urbaine souhditée en 2017. Ce polygone, quireléve du réglement, doit &étre expressément respecté
alors gqu'il n'est pas adapté auv nouveau projet. | convient donc ;

- de supprimer (plutdt que de modifier) ce polygone, trés contraignant ;
et d'encadrer |'urbanisation de la zone uniguement parses orientations d'aménagement et de
programmation, & la fois suffisantes ef plus souples (en permettant d'éventuelles adaptations du

projet actuellement en phase « faisabiité »), donc davantage pertinentes et s'inscrivant dans
I"esprit d'un urbanisme de projet promu par le SCOT.

Les deux polygones d'implantation P2 et P3, ainsi que les dispositions qui leurs sont attachées (loca-
lisation des acces...) sont donc supprimés.

2 La zone AUb

LEGEND
- -Ipé w
I o o des orientS

Polygone
dimplantation

Principe dimplaniation Yy
du ban i

Voirie interme a créer

Acceés 3 la zone

ot
e

=

NB : Les emprises du baien marron) sont données & titre indicatif.

L'élaboration deg Orientations d'Ameénagement et de Programmation a pe
différentes preggfiptions sur le site.

de définir leg

Dans cetteglone, les polygones d'implantation P 2 et P 3 sont proposés pour établir un
en accorgFavec la structure ancienne du site : alignement, rupture des volumes, retraits div

Les ghnexes, extensions et aménagements sont autorisés en dehors de ces polygones d'impla
etgfest le reglement de la zone Ub qui s'applique.




» Orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) écrites et graphiques de la zone

AUk du Bourg n :

. rappellent la servitude de mixité sociale 52 et le polygone d'implantation P3 ;

- prévoient notamment un programme d'une dizaine de logements, alors que le projet com-
prend 25 & 30 logements au sein d'une résidence de services pour personnes digees ;

«  prescrivent des principes d'implantation et d'accés inadaptés au nouveau projet.

Il convient de clarifier la rédaction de ces OAP et de les mettre @ jour & la fois au regard du projet
de résidence de services pour personnes agées et des aménagements de voirie projetés par la
commune et la communauté d'agglomération :

en supprimant ;

. Les rappels de la servitude de mixite sociale 52 et des polygones d'implantation P2 et P3;

- Les principes d'implantation et d'accés ;

« enactualsant :

= Leur perimeétre en cohérence avec celui, modifie, de la zone « AUb du Bourg» ;

« Le programme, qui prévoyait une dizaine de logements alors que désormais 25 a 30 loge-
ments sont prévus au sein d'une résidence de services pour personnes agees ;

- Le tracé de la future veie qui longera l'opération au Nord, en précisant la nécessité
d'integrer les modes actifs {prolongement de la rue Jean-Julien Chapelant vers la route de
Boucharey). La mention des autres projets de voies, qui ne concement pas directement le
périmetre des OAP, est supprimé pour une meilleure clarté ;

- Larédaction relative aux ¢ acquisitions foncigres n et aux « emplacements réservés » pour te-
nir des acquisitions communales ;

.« enogjoutant ;

- Un secteur préférentiel d'implantation des constructions (hors annexes dont I'abri pour les
vélos) adapté au projet ;

«  Lasernvitude de passage prévue au bénéfice de la parcelle n® 83 (anciennement n® 83) ;

« Surlereste de I'emprise, I'exigence d'aménager des espaces exiéreurs paysagers |

. en précisant que les constructions existantes « les plus hautes ont des hauteurs de RDC+1+c »

{au lieu de « ont des hauteurs limitées a Rdc+1+c »), soit 11 métres au faitage, pour lever toute

ambiguité.

En outre, la rédaction gqui accompagne le polygene d'implantation supprime (1« etablir un fronf de
rue, en accord avec la structure ancienne du site ; alignement, rupture des volumes, retraits di-
vers, ... »), estreprise dans les OAP pour préserver cette exigence d'insertion urbaine harmonieuse,

Le bilan de I'offre en logements qui figure en derniére page des OAP est également aclualisé. Lo
résidence projetée étant destinée & des personnes dgées seules ou en couple (soit en moyenne 1.5
personne par logement), il est estimé gue ses 25 & 30 logements accueilleront 37 & 45 personnes.

Dans les extraits suivants, les dispositions supprimées figurent en rouge-baré ef les dispositions ajou-
tées en bleu

2 -La zone AUb du bourg

La gendarmens

Liaison pigtonne

Contexts :

Ce sedeur ast situd au eoaur du village d'Ampuis, entre le boulevard des Allées au Sud et fa rua de la
Brocarde, en pieds de coleaux.

|l bénéficie de fa proximité des commerces at demeure présene d'un développement urbain dense.
Il s'agit toutefois d'un secteur en mutation avec le réalisation de la gendarmerie &l d'une premisre
partie de la vome, mais qu'll 5'agit d'accompagner dans son organisation fifure

Aujourd'hui encore, on y trouve des jardins et des potagers et son caractérs ¢ champaire » contrasta
avet la proximite du centre et de fa nouvellz gendarmera.

Das fiaisons petonnas ravarseni la sité &l les consbructions existantes sat-decbautoume ldose—
Haedtas (&5 plus hautes ont des hauteurs de ROC+ 1+, solf 11 métras au failage.

Avant / aprés modification

Sa position stratégique, mais aussi labsence de voine, d'accés ot d'équipsments ont justifia dans la
PLU révisé un zonage AUb.

Liaisan Jean Julien Chapefant/ Boucharey




Avant / aprés modification

La parti d'aménagement :
—  Qrganiser un tissu urbain encien typique, mais contraint par son enclavement, |e relief et une structure foncigre morceloe.
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—  Renforcer le maillage viaire ef traiter la voine comime un vanitable sspace public integrant stationnement, plantation et cheminement.
~  Favoriser lNmplantation de constructions nouvelles dans le respect du site et d'une densité raisonnée.
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—  Accueillir una résidence de personnes dgées d'environ 25 & 30 logements, favorisant la diversification de [‘habitat au sein de la
cammune.

—  Etabilir un front de rue en accord avec la structure ancienne du site : alignement, rupture des volumes, retrafts divers...
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» Reglement écrit

Dans les extraifs suivanis, les dispositions supprimées figurent également en reuge-baré et les dispo-
sifions ajoutées en bleu. La zone « AUb du Bourg » étant déja distinguée des autres zones AUb dans
le réglement actuel, il n"est pas nécessaire de creer un nouveau secteur spécifique. Les arficles non
modifigs seront bien entendu respectes, notamment I'article 11 commun & 'ensemble des zones
qui a été étudié en colaboration avec le PNR du Pilat.

> Arficle AU 2

Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

La servitude de mixité sociale 52 est supprimée.

Sont admis :

b) En zone AUb, I'ensemble des constructions autorisees et réglementées par le réglement
de la zone Ub, sous conditions :

- qu'elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et & mesure de I'équipement de la zone (voirie,
accés, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...),

- gu'elles soient conformes avec les modalités introduites par les servitudes de mixité
sociale S S3, S4, S5 et S6 mentionnées au présent réglement et au document

graphique.

Avant / aprés
meodification

b Article AU 6

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La regle actuelle renveoie au polygone dimplaniation et, pour les annexes, extersions ou aména-
gement, & la zone Ub. Ce polygone éfant supprimé, il est nécessaire de définir une nouvelle régle.
Pour favoriser un front de rue, dans le respect de l'urbanisation fraditionnelle du centre-village, tout
en permettant des retraits Iégérement variables afin de I'animer, il est imposé que « les construc-
fions doivent éfre implantées dans une bande comprise entre 0 ef 2 méfres mesurée par rapport ¢
l'alignement actuel ou futur des voies publiques ».

Des dérogations sont prévues pour les annexes (dont I'abri a vélos prévu en limite séparative de
tond de parcelle) et les ouvrages techniques (transformateurs glectiques...). qui peuvent
s'implanter soit & I'alignement, donc en harmonie avec la construction principale, soit selon un re-
trait minimum de 0,50 métre par rapport & celui-ci pour préserver un espace convenable.

Pour une meilleure lisibiliie el instruction de la régle, des modalités d'application relatives &
["alignement et au recul sont précisées.

Limplantation des constructions a l'alignement des voies publiques s'appligue aux murs des
béatiments. Les débords de toitures, saillies, balcons, encorbellements ne sont pas pris en
compte & condition qu'ils n'entravent pas le bon fonctionnement de la circulation.

L'implantation des constructions en recul par rapport aux voies s'applique en tout point des
constructions.

Avant / aprés

c

0 En zones AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a I'article Ub 6.

o

B En zone AUb du Bourg, le

o Raourlas-annesss -axionsions - ou-3Renag oo nima g R e e bl

o . . .

E Les constructions doivent &fre implantées dans une bande comprise entre 0 et 2 métres

mesurée par rapport & l'alignement™ actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois. les constructions et ouvrages suivants doivent é&fre implantées soit a
l'alignement* actuel ou futur des voies publiques soit avee un retrait minimum de 0,5 métre
par rapport 4 ['alignement” actuel ou futur des voies publiques :

- Les constructions a usage d'annexes®, dont les abris 4 vélos ;

- Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics,




Avant / apres

» Artficle AU 7

Implantation des constructions par rapport aux limites separatives

meodification

La régle actuelle renvoyant également au polygone dimplantation, il est nécessaire d'en définir
une nouvelle. Pour économiser l'espace tout en veilant & une bonne insertion des futures construc-
tions dans leur environnement bali dense, il est imposé que les constructions doivent étre édifiées :

soit en limites séparatives, ce qui correspond & l'urbanisation traditionnelle du centre-village, et
permet d'économiser I'espace ;

soit en retrait par rapport a celles-ci. Les constructions doivent en ce cas respecter un recul mi-
nimum d'au moins quatre meétres pour éviter une promiscuité génante et des conflits de voisi-
nage dans cet environnement dense.

L'implantation des constructions sur les limites separatives s'applique aux murs.

Limplantation des conslructions en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions.

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a l'article Ub 7.

Les constructions doivent &tre implantées

- soit en limites séparatives ;

- soit en recul par rapport aux limites séparatives. Dans ce cas, la distance comptee
horizantalement de tout paint de |a construction au point de la limite séparative gui en est
le plus rapprocheé ne doit pas étre inférieure & 4 matres.

Toulefois, les ouvrages lechniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics
doivent &tre implantées soit en limites séparatives soit avec un retrait minimum de 0.5 métre
par rapport aux limites séparatives.

P Article AU 10

Hauteur maximum des constructions

Avant / apres
modification

v

Avant / apres

modification

La regle actuells limite la hauteur des constructions ;

dans une bande de 15 m de profondeur par rapport & I'alignement, a 11 métres soit deux ni-
veaux sur rez-de-chauvssee (? metres pour les toifures terrasses) ;

au-deld, & 9 métres (8 metres pour les toitures terasses), ce qui est inadapté au nouveau projet

qui prévoit deux niveaux sur rez-de-chaussée sur une profondeur supérieure. La hauteur maxi-
male de 11 méires est donc étendue sur I'ensemble de la zone.

En zone AUb du Bourg, la hauteur” maximale des constructions est fixée a 11 métres et
comprendra au plus 2 niveauy avec combles sur rez-de-chaussée.

Les parties couvertes en teiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur* de 10 métres.,
Cette regle ne s'applique pas aux dépassements ponctuels dus aux exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéder
4 metres, dans le cas ol elles sont indépendantes du batiment principal

En zone AUb su-Bourg-st de Verenay, se reporter & l'article Ub 10.

Article AU 12

Réalisation d'aires de stationnement

Les exigences actuelles imposent deux places minimum par logement plus une place visiteurs par
franche de 3 logements, ce qui est inadapté aux besoins, maindres, des personnes dgées. En con-
séquence, aucune n'est imposée, sachant toutefais que :

L'opération comprendra neéanmoins plusieurs places en sous-50l pour répondre a ces besoins,
meme restreints, et @ ceux des visiteurs ;

L'aire de stationnement publigue prévue en continuité Nord de celle-ci pourra éventuellement
compléter cette offre si besoin.

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Versnay, se reporter au réglement de la zone
Ub.

En zone AUb du Bourg : non réglemeante.
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SCOT / PLH

PNR du Pilat

Logements locatifs sociaux

Le SCOT ne fixe aucune prescription en fermes de logements abordables ou sociaux pour les
polarités locales comme Ampuils, mais seulement des recommandations.

S'agissant du Programme Local de I'Habitat (PLH), le document applicable aujourd’hui est celui
de l'ex-communauté de communes de la Région de Condrieu (CCRC), qui a été prorogé.
Dans ce contexte, le calcul qui semble le plus perdinent est d'extrapoler I'objectif fixé par ce
PLH pour déterminer combien de logements abordables sont & consfruire sur la durée de vie
du PLU, soit 10 ans. Le PLH demande 13 logements abordables (en incluant les logements so-
ciaux) sur 6 ans, ce qui équivaut a 22 logemenis abordables sur 10 ans.

Or le PLU approuvé en 2017 comporte un potentiel de 1?2 logements sociaux ou abordables
(étant précisé que la servitude S1 prescrit du logement locatif sans imposer qu'il soif aidé, ni
méme abordable, c'est pourquoi elle ne peut pas ére comptabilisée). || peut toutefois éfre
ajouté & ce potentiel inscrit au PLU une opération comptant 13 logements sociaux, commen-
cee en juillet 2018, alors qu'aucune servitude ne l'imposait, ni dans le PLU actuel ni dans le PLU
antérieur. Ceci porte & 32 le nombre de logements sociaux prévus dans le PLU actuel ou com-
mencés pendant sa durée d'application. La suppression de la servitude 52, en refirant 3 loge-
ments & ce total, raméne donc & 29 le nombre de logements commenceés ou prevus pour la
durée de vie du PLU. L'objectif du PLH demeure donc largement respecté.

Logements adaptés aux personnes dgées

Le projet de résidence de services pour personnes agées répond directement aux objectifs
fixés par le SCOT

i Chapifre 2 : B&tr pour fous ef pour migux vivre ensembile

Les PLH et documents d'urbanisme locaux doivent favoriser a la fois [..] La création
d'équipements spécifigues, pour personnes agees ou a mobilite reduite (petites unités de
vie, maisons pour personnes agees, résidences de services. ). dans un souci de diversifi-
cation de i'affre ».

Le PLH doit permeltfre de definir & la fais les categanes d'hebergements a creer et leur lo-
calisation préférentielle. Les communes doivenf également, & leur échelle, s'emparer de
cette problématique ef infégrer dans leurs documents d'urbanisme des mesures con-
cretes desfinees a repondre aux besoins spécifiques des personnes agees et a mobifite
réduite.

Les opérations de logements visant & la salidarité envers les plus Ggés ef des personnes
handicapées (foyer-logement, maison de refraite, maison d'occuell,.] ne sont pos
comptabilisees parmi les abjectifs de consfruction de logements assignes par le Scof, sous
réserve qu'elles respectent qussi les objectifs qualitatifs du DOO en matiére de construc-
fion.

/I.e projet de modification s'inscrit dans les orlentations de la charte du Parc Naturel Régional du Pi-
lat « objectif 2025 » en permsltant, sur le site particuligrement stratégique du centre-village, une
apération dense mixant un espace public ef une résidence de services pour personnes dgées en-
cadrée par des exigences qualitatives fixées dans le réglement et les OAP. Il conlribue notamment
4 la mise en ceuvre de I'axe 2 « des modes de vie olus sobres et plus solidaires w = « construire au-
trerment en favorisant la sobrigté fanciére et energétique et le lien social y ¢

i Afin de limiter I'étalement urbain. favoriser le vivre ensemble et garantir la qualite urbaine et
architecturale, une démarche de projet peut éfre suscitée et mise en ceuvre pour les secteurs
stratégiques des communes et des intercammunalités. Ceffe demarche de projet permetirant
de garanfir une gualité urbaine et architecturale (espaces publics, consfructions dediees a
I'habitation ef aux aclivités., ) s'appuyant sur 'identité des lieux en cohérence avec 'objectit

\ apérationnel 1.2.2 ». /
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Evaluation des incidences de la modifi-
cation sur l'environnement et la santé
humaine

Limitation de I'étalement urbdain

Les modifications apportées au PLU concilient ;

. L'optimisation nécessaire du foncier, qui confribue directement & la iutte contre I'étalement ur-
bain, par 'optimisation de la dent creuse stratégique auv centre-vilage classée en «zone Alb
du Bourg ». Ces medifications permetient en effei |'édification de la résidence de services pour
personnes gées qui comprendra 25 & 30 logements sur trofs niveaux, dans le respect de lurba-
nisation traditionnele dense du centre-vilage, alors que seulernenit une dizaine de logements
étaient auparavant prévus ;

. laréponse aux besolns en stationnement en contiibuant, griice aux deux nouveaur emplace-
ments réservés, & la création d'une « pochen d'une quinzaine de places qui renforcerd ['offre
existante cu centre-viloge. Sa locdlsafion, & proximité des principaux éguipements, services et
commerces, favarise lo mutuciisation de ces places, ce qui parficipe & I'économie de 'espace ;

. Laréponse aux besvins en lisirs, en prévoyant 'aménagement d'un espace public récréatif.

Biodiversité ef continuités écologiques

Les modificafions apporiéas au PLU n'ont pas d'incidence noluble sur la biodiversité et ies conilnul-
tés écologiques.

Le stte, silvé en milieu urbain, n'est localisé dans aucun réservoir de biodiversité et n'entrave au-
cune connexion fonclionnelle

. recensés dans le cadre des Inventaires existants (SRCE, ZNIEFF de type |, ENS, SCOT...);

. Idenfiiiés dans I'élat initiol de I'environnement du PLU, qui prend en compte I'étude menée dans
le cadre du contrat de feniloire « Conidors blologiques » porté par le PNR du Pilat,

Plus précisément :

. Lesite est séparé des milleux naturels sensibles das coteaux av Nord par la lrcnge urbding Nord
du vilage et est sicigné de ceux de la vallés du Rhdne ;

. Le ruisseau du Reynard, recensé comme corridor écologioue local par le SCOT, est canalisé &
ciel ouvert le lohg de la rouie de Boucharey (RD 615, coté Ouest, sur la majeure porlie de
son lindaire en milieu urzain, sauf notamment le long de I'liot situé gu droit du site o0 il est enter-
ré. L' urbanisation du site n'aura done pas d'incidence sur sa fonctionnalité,

En cuire :

+ Le site se situe & o jonction des deux INIEFF de type il « Ensemble des valflons du Piiat hodo-
nien » au Nord et ¢ Ensembie fonctionnel forme par le moyen-Rhéne et ses annexes fluvioles n au
Sud {gui recoustent ' ensemble de la commune) ;

Mais il est &loigné d'environ 80 métres de la IMIEFF de type |l plus proche « Vallons en rive
droife du Rhéne enfre Saints Colombe ef Concriey w, qui recouvre les valions des coleoux au
Nard, de laguelle 1l est séparé parla frange ubaine Nord du vilage comme cela est mentionné
ci-dessus |

« llest &loigng de plus de 100 métres de 'ENS « Vallons du Pilal # qul recouvre egalement ces co-
teaux ;

« Nest clossé en « zone urbanisée n dans le SRCE et n'est pos locallsé & proximité d'un cortidor;

. | est éloigné de plus d'un kilomatre de o zone humide de linvenlaire dépatemental la plus
proche « fles et lones de i Chévre et du Beurre ».
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Enfin, le territoire communal n'est couvert :

« ni par un site Natura 2000 : e plus proche (SIC « Vallons de combes du Pilat Rhodanien ») se lo-
calise & plus de 4 kilometres au Sud-Ouest de la commune. Les points modifiés n'ont aucune in-
cidence notable sur le réseau Natura 2000 ;

. ni par un arrété de protection de biotope (APPB): le plus proche (i Ripisylve de Chonas-
I'Amballan ») se localise & environ 200 métres au Sud de la cammune le long du Rhone ;

- ni parun site inscrit ou classé ; les plus praches [« Centre-ville de Vienne » et « Quai Riondet n) se
localisent & plus de 2 kilométres a I'Est de la cammune ;

. ni par un site de tourbiére : le plus proche (1 Tourbiere de I'Oeillon ») se localise & plus de 17 ki-
lométres de la limite communale Sud-Ouest ;

- ni par un cours d'eau identifié en liste 1 ou 2 au titre de l'aricle L 214-17 du Code de I'environ-
nement {arréfé du Prefet de la Région Rhéne-Alpes du 19 juillef 2013). Aucun ne s'écoule sur
Ampuis.

Activité agricole

Les modifications apportées au PLU n'ont pas d'incidence sur I'activité agricole. Le site, enclave en

milieu urbain, ne présente pas de valeur agricole notable. Ses parcelles ne sont d'ailleurs pas inven-

toriees au Registre parcellaire graphique (RPG) 2017, Elles ne sont pas stratégiques pour les exploita-

tions existantes et les projets gui motivent les modifications n'auront avcun impact concemant :

« |'acces aux batimenls agricoles ainsi que leurs possibilités de développement cu de fonction-
nement ;

- |'utilisation de cheminements réguligrement empruntés par les engins agricoles.

Patrimoine bati

Les modifications apportées au PLU n'ont pas d'incidence sur le patrimoine bati.

Le site est éloigné des éléments batis pafrimoniaux identifiés au titre des inventaires existants et des
éléments d'intérét local recensés dans le cadre du PLU. Il se situe en dehors du périmétre de 500
mefres délimité autour du chéteau d'Ampuis (inscrit & linventaire supplémentaire des monuments
historiques).
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Paysage

Le site n'est pas localisé dans les espaces paysagers sensibles identifiés dans I'état initial de
I'environnement du PLU.

Celui-ci étant inclus dans le cenfre-village, I'analyse des éventuelles incidences est effectuée au
regard de l'insertion urbaine des projets. Plusieurs modifications apportées au PLU visent & favoriser
celle-ci:

- enrespectant l'urbanisation traditionnelle du centre-village :

La rédaclion qui accompagne le polygone d'implantation supprimé (« établir un front de
rue, en accord avec la structure ancienne du site : alignement, rupture des volumes, refraits
divers, ... ), estreprise dans les OAP de la zone « AUb du Bourg % ;

Les nouvelles dispositions de son article é réglementant I'implantation des constructions par
rapport aux voies, imposent un front de rue tout en permettant des refraits légérement va-
riables destings a I'animer 1« les consiructions doivent éfre implantées dans une bande
comprise enfre 0 et 2 métres mesurée par rapport @ lalignement actuel ou futur des voies
publiques » ;

Les nouvelles dispositions de son article 10, qui fixent la hauteur maximale a 11 métres sur
I'ensemble de la zone (10 métres pour les toitures terrasses), soit deux niveaux sur rez-de-
chaussée, sont harmonieuses avec 'épannelnge existant. Cela est précis® dans les
OAP : wles constructions existantes les plus hautes ont des hauteurs de RDC+]+c

- en promouvant le mainfien de jardins au sein de chaque terrain, qui participent directement &
la qualité du paysage en milieu urbain :

Le futur espace public, gui motive les deux nouveaux emplacements réservés, comportera
un espace vert ;

Les OAP modifiees de la zone « AUb du Bourg i prévoient, en dehars du secteur préférentiel
d'implantafion des constructions et de lo servitude de passage, 'aménagement
@ d'espaces extérieurs paysagers u, en cohérence avec l'arficle 13 du réglement écrit qui
impose « lo surface non batie doit faire lobjet de plantations (espaces verts ef arbres) dans
la proporfion d'au moins 30 % » ;

Plusieurs dispositions du PLU, non concemeées par la présente modification, contribuent & une
bonne insertion paysagére des fufures opérations, natamment I'arficle 11 commun & I'ensemble
des zones qui a eté étudié en collaboration avec le PNR du Pilat,
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Eaux superficielles et souterraines

La commune d' ampuis appartient au bossin versant couvert por le Schéma Directeur d'Aména-
gement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhéne Medilerranée 2014-2021 adopté par le comité de
bossin le 20 novembre 2015 et entré en vigueur le 1# jorvier 2018, Le site est localisé hors des as-
poces stratégiques du bassin versant (zones humides, pérnmetres de captage d'alimentation en
gau potable...} et est éloigneé des principaux cours d'eau.

Eau potable

Le site nimpacte aucun périméire de protection de captage d'alimentation en eau polable. || n'est
pas non plus compns dans la délimitation des zormes vulnérables / polivfion contre les nitrates (zo-
nage 2017). Aucune incidence n'est identiiiée vis-&-vis de la ressource en equ.

La zone & AUb du Bourg » est desservie par le réseau d'eau potable, suffisant pour Falimentation des
25 & 30 logements de la fulure résidence de services pour personnes dgées. L'eau d'alimentation
est conformes aux exigences de qualité en vigueur pour l'ensemble des paramétres mesurés. i n'y a
pas de conflits entre les différents usages @ dimentation en ecu potable des habitations ef des acti-
vités et imigation des terrains agricoles.

Assainissement des eaux usées

La zone & AlUb du Bourg » est desservie par le réseau d'assainissement collectif des eaux usées (sys-
téme bénéficiant d’'une capacité suffisanlte). Elle st classée en « zone en assoinisserment collectif »
dans le zonage d'assainissemeant des ecux usées et le réglement écrit impose « feute construction &
usage dhabitation ou d'activités doit &ire raccordée au résequ public d'assainisermeant. Lévgcua-
tion des eqgux vsées dans ce réseau peur dlre subordonnée & un traifement spécifique avant la
mise & 'égout».

Alnsi, toutes les dispositions seront prises dans le cadre des futurs ameénagements ofin de garantic
l'absence de tout rejet polluant en direction du sol et du sous-sol confarmement aux origntations du
SDAGE visant & préserver lo ressource en edu et sa gualité.

Assainissement des eaux pluviales

La nouvelle zone « AUb du Baurg » est classée dans le zonage d'assainissemeni des eaux pluvidles
en uzohe de produchion d'eoux pluviales modérées avec une pérlode de refour 20 ans ». qui con-
ceme les zones urbaines du bourg et de Verenay : 4 Cela signifie que les cuvrages deviont présen-
ter un volume suffisant pour pouvolr gérer la pluie vingtennale pour une zone d'urbanisafion au n-
veau d'une zone de prescription modeérée et lu pluie trentennale pouwr une zone d’urbanisafion au
niveay d’uvne zone de prescription forte ». Pour favoriser Uinfiliration- des eaux pluviales dans le
cadre du projet de résidence de services pour personnes dgées ;

» Le gestionnaire du réseau d'assainissement & Ampuis {enfreprise Cholton) priviléglie d'une ma-
niére générale la gestion des eaux & la parcelle ;
+ Deux mesures inscrites du PLU limitent limperméabillsafion des sols :

. Une part significative de I'emprise du projet de residence de services pour personnes agees
sera amanagés en ( espaces exéneurs paysagens » comme cela sst inscrit dans ies OAP
maodifiées ;

« Laricie 13 du reglement &crit, inchange por la présenfe modification, impose que «la sur-
face non batie doit faire l'objet de plantations {espaces verfs ef arbres) dons Ia proportion
d'aw maoins 30 &

L'espace public comprandra .
+ une part significative d'espaces verts, qui miteront l'imperméabilisation du site ;

+  pour 'alre de stafionnement, des noues enherbees & ciel ouvert destinée & 1o rétention / linfi-
fration des ecux pluoviales.

Aucune polution des eaux pluviales n'est redoutée ! les eaux de plule aprés ruisellement sur des
surfaces de taltures ou de parking dans des secteurs résidentiels gardent une gualité « sou de bai-
gnade » si elles n'ont pas fransité dans des réseaux, ce qul esi le cos {les noues enherbbées prévues
assurerant la filtration du peu de pollufion présente).
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Risques naturels et technologiques

Risques naturels

La commune est affectée par les débordements du Rhéne. A ce titre, elle est concernée par:

+ Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'inondation (PPRNi) de la Vallée du Rhéne aval -
secteur aval. Le site est localisé en zone blanche, qui correspond aux zones sur lesquelles au-
cun aléa n'a été déterminé. Cette zone recouvre I'ensemble du tenitoire communal en dehors
des zones rouge, bleue el jaune et conceme essentiellement la gestion des eaux pluviales (voir
point précédent) |

« Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) du bassin Rhéne-Méditerranée : elle appar-
tient au Territoire a Risque Important d'inondation (TR1) de Vienne. Le site n'est pas concerné par
la cartographie des phénoménes de débordements.

La pointe Nord du site sur laquelle aucune construction n'est projetée est par ailleurs concernée
par un aléa faible de glissement de la carte des aléas relative aux mouvements de terrain.

Enfin, le site est concemé par laléa faible lié au retrait-gonflemment des argiles et le risque de
sgéisme (zane de sismicité 3 - modérée) quirecouvie l'ensemble de la commune.

Superposition d'extraits du PPRNI (au Sud)
ef de la carte des aléas relative aux meuvements de ferrain (au Nord)

Risques technologiques

Le site est éloigné des risques fechnologigues connus, ligs :

. aux canalisations de transporf de matieres dangereuses |
. aux installations industrielles et ICPE ;

. aux lignes electriques & haute tension.

Sites et sols pollués

Aucun site n'est idenfifié sur la commune par la base de données BASOL de la DREAL Auvergne-
Rhone-Alpes.

Le site, localisé en milieu urbain, est relativerment éloigneé des sites BASIAS, Les plus proches sont lo-

calisés de plus de 50 métras le long du boulevard des Allées (RD 386} : site RHAS914374  Pressing » -
activité terminge et site RHA 6904144 « Station-service Esso » - activité terminge.
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Nvuisances

La commune n'est pas concemée par un plan d'exposition au bruit.

Le site est concerné par les zones de bruits des infrastructures de transports terrestres visées par les
arrétés préfectoraux du 2 juillet 2009 et du 23 février 2016 :

. Lavoie ferrée (300 méires), gui l'inclut intégralement ;

. La RD 386 (100 métres), qui recouvre sa partie Sud.

Des prescriptions d'isolement acoustique devront en conséquence étre respectées lors de la cons-
truction de la future résidence de services pour personnes dgées.

Aucune avtre nuisance connue particuliére n'affecte le site.

Air, énergie, climat

La commune n'est pas incluse dans un plan de protection de I'atmosphére [PPA).

Le futur espace public comprendra une part significative d'espaces verts agrémentés d'arbres. Ces
derniers parficiperont au confort d'éfé grace a leur effel rafraichissant par évapotranspiration.

I est estimé que les modifications relatives a la tuture ésidence de services pour personnes agees
n'occasionneront pas de surcroft de circulation automobile : l'augmentation du nombre de loge-
ments [d'environ 10 & 25-30) sera globalement compensée par un usage plus restreint de véhicules
par leurs occupants, Ggés. De plus, le CCAS d'Ampuis propose un fransport ¢ la demande desting
aux personnes agées de 70 ans et plus, seules ou dépendantes, ou sans moyen de locomotion.

En outre, 'aménagement global du site encourage les modes de déplacements actifs, ce qui con-
tribue & la réduction des émissions de polluants et de gaz & effet de serre, par

. Lintegration d'une bande cyclable au sein de la future voie {rue la rue Jean-Julien Chapelant)
qul sera réalisée par la communauté d'agglomération, comme cela est imposé dans les OAF
modifiees ;

«  La création de stationnements pour les vélos publics, au moins sur cette voie, et prives propres &
la résidence de services pour personnes dgeées.

Toutes ces dispositions permettent d'assurer la compatibilité avec les orientations des documents
supra-communaux, dont le SCOT, le PLH, SRCE, le SDAGE et le SAGE.

Les meditications apportées au plan local d'urbanisme n'ont ainsi pas d’effets directs ou indirects
significatifs sur les enjeux environnementaux.
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Justification de la procédure au regard
du code de l'urbanisme

La precédure de modification est utlllsée conformément aux aricles L153-36 & L153-40 du code de
furbanisme car les changements projetés :

ne changsnt pas fes ofentations definies par le PADD ;
ne récuisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou uns zons naturele et forestiégre ;

ne rédulsent pas une protection adiciée en roison des Msgues de nuisance, de o qualite des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une &volution de nerture & induire de graves
risques de nuisance ;

ne concernent pas 'ouverture G fubaniation d'une zone & urbaniser;

ne créent pas d'orentafions daménagement et de programmetion de secieur d'aménage-
ment vaiant création d'une zong d'oménagement concerié,

Cette procédure de modification reléve d'une modification « de drolt commun » confomement
aux articlss L153-41 & L153-44 du code de ['urbanisme, et non ¢ simplifiee ». Elle est en consequence
soumise & engudte publigue.

Aucune concertation préaloble n'a eu liev, celle-ci etant facultafive,

Le dossier de modification comprend :

L]

L]

*

Le présent rapport de présentation de la madification. incluant ['exposé des mofifs ;
La pigce n® 2-1_« Orisntations d'aménagement et de pragrammation » modifiée ;
Lo piéce n® 3. « Document grophigue » modifiée, comportant

« Lapigce 3. « Plan de zonage » (exiraif) ;

«  Lopisce 3-1. « Plon de détail : Le bourg » (extrait) ;

< Lapigce 3-3. ¢ Plon de détail » (exirait] ;

La pigce n® 34, « Plans de déiail - Palygones et Zoom » modifiée {extrait) ;

Lo pigce n® 4. ¢ Le Réglement 3 modifiée {extrait, comportant l1a zone Ub & laquelle renvol la
zone AU,
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