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Notice d'utilisation

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe notamment les régles générales d'utilisation des sols. A ces fins, le
territoire de la commune est divisé en zones et secteurs o0 sont définis les modes d'occupation et
d'utilisation du sol.
Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
« Les effets respectifs du réglement P.L.U. et des autres |égislations et réglementations relatives
au droit des sols,
+ Les divars modes d'accupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L. U.,
o L es titres 2, 3, 4 et 5 déterminent les droits des sols respectivement pour les zones urbaines et
les zones é urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1 - Repérer le terrain sur le plan de zonage et le situer par rapport a la zone ou au secteur (designé
par des lettres Ua, Ub, Ubp, Uc, Uc1 Ui, Ui1, Ui2, Uic, UL, UL1, Us, AU, AUb, AUc, A, Ap, N,
NL, NL1).

2 - Rechercher dans le reglement les dispositions relatives :

aux zones Ua
" Ub ef Ubp
" Uc et Uc1
" Ui pour Ui, Ui1, Ui2 et Uic
" UL pour UL et UL1
" AU pour AU, AUb et AUc
Apour AetAp
" N pour N, NL et NL1

3 - Dans chaque zcne, le droit des sols applicable & un terrain est défini par des articles qui ne

-+ Sont pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet

cumulatif et il conviendra dans tous les cas de respecter Ies dispositions les plus
contraignantes.

le reglement peut comprendre tout ou partie des regles suivantes:

Article 1
Article 2 :
Article 3 :
Article 4 :

Article 5 :
Article 6 :
Article 7 :

Article 8 -

Article 9 :

Cceupations et utilisations du sol interdites

Occupations et utilisations du sol socumises a des conditions particulieéres

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement preconisations pour
Fassainissement individuel

Caractéristiques des ferrains

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Implantation par rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Emprise au sol des constructions

Article 10 : Hauteur maximum des constructions
Article 11 : Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords - prescriptions de

protections

Article 12 : Réalisation d'aires de stationnement
Article 13 ; Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations
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4 - Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes techniques sont données
en annaxe ainsi que des indications sur le permis de construire.

S - Pour déterminer plus compiétement le drait des sols concernant un ténement et identifier
les contraintes qui lui sont liges, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants du
dossier PLU :

» Le rapport de présentation et le projet d'aménagement et de déveioppement durables, pour
comprendre le contexte général.

= Les documents graphiques et plans de détail qui, outre le zonage, mentionnent d'autres
dispositions d'urbanisme telles que : ’

- Les espaces boisés classés (E.B.C).

- Le Plan de Prévention des risques d'inondations de la vallée du Rhone.

- Les secleurs réservés pour des programmes de logements, liés aux chjectifs de mixifé
sociale.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét genéral
et aux espaces verts. .

- Les secteurs proiégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires & la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées.

- Etc....

i

e les annexes qui, a titre dinformation, peuvent apporter le cas échéant de nombreuses
indications, notamment ;
- Les servitudes d'utilite publique.
- Les Aléas géologiques.
- Le zonage d'assainissement et d'eaux pluviales.
- Les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement.
- Le périmétre des secteurs au voisinage des infrastructures de fransports terrestres dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées.
-Elc....
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Dispositions générales

itre 1 - Dispositions Générales
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Dispositions générales

1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble dy territoire de la commune d'Am puis

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions des articles R111-2, R111-4, R 111-26 et R 111-27 du Code de 'Urbanisme
demeurent applicables et se superposent & celles du présent réglement :

2 - Les dispositions du présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au
titre des |égislations spécifiques concernant Poccupation ou ['utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),
- les installations classées pour la protection de I'environnement

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne justifie de 'existence
d’'un accés notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

4 - Les textes du livre V du code du patrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatifs aux

procédures administratives et financiéres en matiére d’archéoiogie préventive, sont et demeurent
applicables & l'ensemble du territcire communal et plus particuliérement & lintérieur des
périmeétres a sensibilite archéologique recensés dans le rapport de présentation.
A loceasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement a ia Direction des Antiquités Historiques
et Prehistoriques. Les vestiges découverts ne daivent en aucun cas étre détruits avant examen
par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues & l'article 257 du code
pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites ot la protection des
vestiges archéologigues découverts forfuitement).

3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

. Les zones urbaines sont dites “z6nes U"

" Peuvent &tre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter.

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU"

Les zones & urbaniser sont dites " zones AU " Peuvent étre classés en zone & urbaniser ies

secteurs & caractére nature! de la commune destinés a &tre ouverts a l'urbanisation.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas &chéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacite suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zene, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de Ia
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'amenagement d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes a
la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et je réglement.

- Lorsque les voies publiques ot les réseaux d'sau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & |a périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son auverture 3 ['urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.
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Les

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, &quipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biclogigue ou économigue des terres agricoles.
En zone A peuvent scules étre autorisées :

Les

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, &quipés ou non, a
protéger en raison :

a)

b)
c)

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PARLE P.L.U.

Dispositions générales
zones agricoles sont dites "zones A"

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole.

| es constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activite agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unite fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. '

zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages’ et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

Soit de l'existence d'une exploitation forestiere |

Soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les conhstructions et installations nécessaires a I'expleitation agricole et forestigre ;

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services
publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans f'unité fonciére oll elles sont implantées et qu'elles ne porient pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- les constructions & usage :

. ® =

- les clétures et les murs de soutéenement

_ les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou 2
autorisation,

_ les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les carriéres,

-le

- les terrains aménagés pour accueil des campeurs et caravanes,
- les habitations légéres de Ioisirs

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

d'habitation,
hételier,
d’équipement d'intérét collectif * ou nécessaire aux services publics,
de commerce,
industriel,
artisanal,
de bureau,
d’entrepbt,
_agricole,
“de stationnement,
d'annexe,
de piscine (et d’abri de piscine},
de relais de radictéléphone,

parcs d'attractions cuverts au public,

aires de jeux et de sports ouvertes au public,
aires de stationnement ouvertes au public,
dépdts de véhicules,

garages collectifs de caravanes,
affouillements et exhaussements de sol,

stationnement des caravanes et le camping hors des {errains aménages,
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Dispasitions générales

Il faut ajouter & cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
gérés par une collectivitd ou d'intérét collectif, ainsi que les travaux concernant les batiments
existants (extension, aménagement, reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les regies ef servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme:

- Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

- Ne peuvent faire 'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions du L123-
5 modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 ,

il
i

6 - DEFINITIONS

Les definitions nécessaires & la bonne compréhension et 3 l'application de ce réglement sont
annexées en fin de texte.
Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi a ces définitions.

7 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS D'INONDATION (PPRNI) DE LA
VALLEE DU RHONE AVAL

La commune d'Ampuis est soumise aux dispositions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations (P.P.R.L) de la vallée du Rhone aval approuve par arrété préfectoral du 27 Mars
2017.

A chaque zone correspond un réglement particulier vis-a-vis de Foccupation du sof et des projets
d'aménagement. La prise en compte de ces risques d'inondation peut conduire a limiter ia
construction sur certains secteurs du PLU, voire méme, a les rendre inconstructibles.

Il s'agira de se ré_férer au plan de zonage et au réglement du PPRni joint en annexe 7 du PLU.

8 - ALEAS GEOLOGIQUES - CONDITIONS DE CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES
) Leterritoire communal est affecté par des aléas géologiques. )
'l conviendra pour tous le secteurs concernés de se référer aux présentes dispositions et 4 carte
des aléas "mouvements de terrains de la zone jointe en annexe 4 ; Aléas géologiques”, réalisée
par le BET GEOTEC.

La constructibilité des parcelles dépend de leur classement sur la carte des aléas.

Les zones de risque nul & faible et faible :
- pourront &tre construites sans dispositions particuliéres vis-3-vis des risques mouvements de
terrains autres gue le respect des D.T.U. et régles de Fart, notamment pour les fondations, les
terrassements et la gestion des eaux.

Les zones de risque moyen « glissement de terrain » et « coulée de houe » pourront étre
construites sous réserve du suivi des dispositions suivantes :
- etude de sol : la construction devra &tre adaptée a la nature du terrain. Il est recommandeé dans ce
cas de faire réaliser, avant le démarrage des travaux, une étude géotechnigue de sl par un
bureau d'étude spécialisa.
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Dispositions générales
- terrassements :

* en l'absence d'ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera limitée a 2m.
Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra étre prévu qui sera
dimensionné par une étude spécifique.

* les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V) dans les
terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le rocher sain & peu fracturé.

* la réalisation de sous-sols est fortement déconseillée en premiére approche, des terrassements
importants étant susceptibles de déstabiliser les matériaux. En cas d'absolue nécessité, la
construction d'un tel ouvrage pourra s'envisager au cas par cas, mais devra faire I'objet au
préalable d'une étude de dimensionnement spécifique.

- fondations et implantation des constructions
* on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de versants dont la
pente est supérieure 3 25°.

- gestion des eaux :
* on veillera & bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes...) en évitant
notamment de les concentrer & proximité des batiments ainsi qu'en en créte de versant et de
talus.

* si les eaux pluviales ne sont pas collectées. des dispositifs tampon avec rejet limité au milieu
devront étre prévus.

Les zones de risque « chutes de blocs » pourront étre construites sous réserve du suivi des

dispositions suivantes :

- les accés ne seront pas réalisés sur les fagades exposées ou, a défaut, il faudra les proteger du
phénomeéne,

- la création d'ouvertures de plus de 50 cm de coté est interdite sur les facades directement
exposeées, a un niveau inférieur & la moitié de la hauteur de la falaise (cote H). Seules sont
autorisées les fenestrons d'aération de moins de 50 cm de c6té sous réserve d'étre équipés d'une
grille de protection suffisamment résistante en acier. Les portes devront étre déportées sur des
facades non exposées. Pour toute demande de ce type, le maitre d'ouvrage fournira une coupe de
terrain permettant de juger du niveau des ouvertures par rapport a la falaise.

- les parties construites en extensions au sol et situées sous la cote H (niveau inférieur a la moitié de
la hauteur de la falaise) doivent respecter les prescriptions imposées aux projets, - si I'existant ne
respecte pas les prescriptions imposées aux projets, les extensions en élévation, situées au-dessus
de la cote H, sont interdites sauf si elles n‘aggravent pas la vulnérabilité globale de la construction
ou si elles permettent de diminuer cette vulnérabilité (par exemple lorsque I'extension s'accompagne
de travaux permettant de diminuer la vulnérabilité de I'existant.

[ Cas 1|Cas 2

Partie du bdtiment considérée au
dessus de la folaise :
Nouvelles ouvertures autoris ées

ok, e B cote h=
T o] cote h = 1/2 hauteur de la falaise | - IE ]L 1/2 hauteur de la falaise
1 T
T e D R Gl D
L — e Partie du bitiment considérée sous la S = IR
L i e s falaisc : 1 Illliii 1
r’:"“'__'"‘j’-*‘f"’r‘_‘ Ouvertures strictement régiementées | T ]

cote H : Hauteur de facade exposée par rapport a la hauteur de la falaise
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Dispositions générales

Les zones de risque fort ne pourront faire objet d’aucune construction nouvelle ni travaux ni
installation sauf pour les cas suivants :

- la suréiévation et 'extension des constructions existantes dans les limites autorisées par le PLU, t
a condition qu'il 'y ait pas d'augmentation du nombre de personnes exposées au risque.

- la reconstruction de batiment si un phénoméne naturel (glissement de terrain, coulée de boue,
inondation...) n'est pas la cause du sinistre et sous réserve qu'il N’y ait ni augmentation de
femprise au sol ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque ni changement de
destination, sauf si ce changement tend a réduire Ia vulnérabilité.

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les
risques liés aux mouvements de terrain.

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement et d'enfretien des constructions existantes sont autorisés dans les
zones de risque Tort a condition qu'il n'y ait pas d’augmentation de la vulnérapilité,

9 - RISQUE PARASISMIQUE

En application des décrets n°2010-1254 et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs & la prévention gu
risque sismique, la commune est située en zone de sismicité 3 (modérée).

Les batiments concernés sur Ampuis sont ceux classés d'importance Nl et IV au sens de I'article
R.563-3 du Code de I'environnement. Les projets définis par le décret doivent faire I'abjet d'une
attestation de prise en compte de ces risques.

Les constructions devront répondre aux exigences édictées par le Code de la construction.

10 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre,
sont soumises a des normes d'isolation phenique conformément a la loi n° 92 1444 du 31.12.1992,
du décret n® 95-21 du 21.01.1995 et de l'amété prefectoral n°99 -1809 du 26.05.1999, relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolement acoustigue des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit tels gue délimités aux documents
graphiques du PLU :

- Le long de la RD 386

- Le long de A7

- Le long de 'emprise de la voie de chemin de fer.
A titre d'information, il conviendra de se référer 3 Fannexe 9: Classements sonores pour les
prescriptions en matiére d'isolement au bruit.

11 — PRISE EN COMPTE DES RISQUES LIES AUX CANALISATIONS DE GAZ

La commune d’Ampuis est traversée par une canalisation de gaz qui impose certaines protections. -
Les servitudes (tracés et pigces ecrites) GRT Gaz sont dans I'annexe 5 SUP.
Les espaces potentieliement exposés aux risques figurent en annexe 6 : Servitude Gaz naturel.

En raisen des risques potentiels qu'elles présentent, outre les servitudes d'utilité publique qu'elles
engendrent, les canalisations de transport de matiéres dangereuses donnent lieu & la définition de
trois zones de dangers dans lesquelles une forte vigilance doit étre observée:
- La zone des dangers significatifs pour la vie humaine (correspondant aux effets
irréversibles);
- La zone des dangers graves pour la vie humaine (correspondant aux premiers effets letaux) ;
- La zone des dangers trés graves pour la vie humaine (correspondant aux effets i&taux
significatifs).
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mettant en oeuvre les dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant.

- Dans la zone des dangers graves, la construction ou I'extension d'immeubles de grande
hauteur et d’établissements recevant du public relevant de la 1ére 3 |3 3éme catégorie est
proscrite,

- Dans la zone des dangers trés graves, la construction ou I'extension des établissements
recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes, est en outre interdite.

de la zone des dangers graves ou trés graves, mais qui pourront étre autorisés une fois que Ia

canalisation sera protégée, a condition qu'ils soient situés a I'extérieur de la zone des dangers
graves ou tres graves subsistant apres protection.

Pour information, il est rappelé que, dans les secteurs concernes par le tracé de la canalisation, tout

projet de travaux doit faire I'objet d’une demande de renseignement réglementaire (D.R) auprés de
I'exploitant de l'ouvrage.

12 - LES SERVITUDES SUR LE PATRIMOINE AGRICOLE

Le batiment inventorié et repéré au plan de Zonage peut faire I'objet de changement de destination
dans le volume existant, en vue de I'habitation, d’une activité de bureau ou de services.

Les extensions ou surélevations sont interdites, afin de conserver le caractere originel du batiment.

N° | Localisation Parcelle Dénomination ‘ Emprise estimée du
batiment

1| « Rozier » | Parcelle AR n°142 Grange [ 68 m?

1 - Grange - « Rozier »

11
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Dispositions générales

13 — LES SERVITUDES SUR LES ELEMENTS DE PAYSAGE

Le reglement identifie et localise deux éléments de paysage, tel qu'indiqué au document !
graphique et au plan de détail 3-4- |

- Une haie est inventoriée sur la zone Uic, comme élément du paysage,

Pour cet espace végétalisé, les constructions, extensions, aménagements de voirie localisés
sur les parcelles concernées doivent étre congus pour valoriser ces ensembles paysagers.
Cependant, leur destruction partielle est admise deés lors gu'elle est compensée pour partie par
des plantations restituant ou améliorant 'ambiance vegeétale initiale du terrain.

En outre, il est rappelé que le défrichement de cet espace est soumis au permis de démolir.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries,
réseaux et construction d'intérét public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét geéneral et

qu’ils sont incompatibles par leur nature ou leur importance, avec la conservation des espaces
végétalisés a mettre en valeur localisés aux documents graphiques.

- Un espace agricole est protégé en zone Ub

Pour cet espace, sont interdits toutes les constructions, travaux et aménagements.

14 - LE ZONAGE D'ASSAINISSEMENT ET LE ZONAGE D'EAUX PLUVIALES

La commune d'Ampuis a élaboré un zonage d'assainissement et un zonage d'eaux pluviales, joints
en annexe 1: Assainissement du PLU.

Ces documents constituent des régles devant étre respectées et il conviendra de s'y référer
pour tout projet d'aménagement ou de construction.

15 - DESTINATION DES REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAUX ET D’ACTIVITES
ECONOMIQUES

‘Afin d'assurer le maintien d’une dynamique économique en centre bourg mais aussi a Verenay, et
preserver leur attractivité, la destination des Rez-de-chaussée commerciaux, et plus largement
ceux dédiés a lactivité économique est réglementée, dans les zones Ua et Ub du Plan Local
d'Urbanisme, telle qu'indiquée au plan de détail 3-3.

Ainsi, les changements de destination des rez-de-chaussée dédiés a I'ensemble des activités
économiques (commerces, artisanats, bureaux...) sont interdits en habitation et garage :

- Sur 16 m de part et d'autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Condrieu
- Sur 410 m de part et d’autre de la RD 386 depuis la RD 615 en direction de Vienne
- Sur 45 m depuis la RD 386 sur la rue des Maraichers.

Sur 80 m de part et d'autre de la RD 386 3 Verenay
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Titre 2 - Dispositions applicables aux zones
urbaines "dites zones U"

Symboles particuliers :

: Termes définis au titre 7 du présent réglement.

*
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Reglement de la zone Ua

ZONE Ua

[ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine centrale immédiatement constructible de forte densité ou le bati ancien
est dominant et dans laquelle les constructions sont a édifier dans le respect de
I'alignement des voies publiques et en ordre continu ou semi continu par rapport aux
limites séparatives de propriéts.

La zone Ua correspond au périmétre du bourg ou le bati ancien est dominant. Elle possede
un caractere multifonctionnel (habitat, commerce, artisanat, bureaux et services, équipement
collectif ...).

Elle est concernée notamment par des dispositions particulieres :
- Une servitude S1 est instituée, pour laquelle il est demandé d'affecter un minimum de 30
% de la SDP créée pour du logement, a du logement locatif ou locatif aidé.

- Le long de la RD 386 et la rue des Maraichers, les rez-de-Chaussée commerciaux et
d’activités économiques sont a preserver. A ce titre, les changements de destination sont
interdits en vue de la création d'un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a
I'habitation), tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spéecifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble des zones Ua, sauf
stipulations contraires.

e —

RAPPELS
1- L'édification des clotures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements®, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir,
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Réglement de la zone Ua

ARTICLE Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits

a) Les constructions & usage :
~ agricole

b} Les installations classées * pour fa protection de I'environnement, soumises a
autorisation.

c) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains ameénages,
l'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des
habitations légeres de loisirs * .

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes ;
- les parcs d'attractions * ouverts au public
- les depébts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *
- les carrieres .
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e} Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a ['habitation), ie long de la RD 386
et la rue des Maraichers, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

f} Les occupations et utilisations du sol visées a l'arlicle 2 ci-aprés dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis ;
a) Les constructions & usage :
- d'équipement d'intérét collectif * oy nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractére de |a zZohe,
- de commerce dans la limite de 400 m? de S.D.P. * maximum par commerce créeé, y
. compris les surfaces de réserve,
- d'erftrepdt * dans Ia limite de 200 m? d'emprise au sol, .
- artisanal ou industriel dans Ia limite de 300 m? d'emprise au sol,
- de bureau dans la limite de 500 m? de S.D.P*,
- hételier dans la limite de 800 m? de S.D.P*,
- d'annexe * ou de stationnements lorsqu'elles constituent sur le téhement * considéreé,
un complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée,

b} L’aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire ag statut de la zone.

c) L'extension * des constructions agricoles existantes dans la limite de 30 % de l'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU.

d) Les installations classées * pour Ia protection de I'environnement soumises &
déclaration, sous réserve que leur présence soit justifice par la nécessité de fournir un
service a la zone. '

&) Sur la servitude S1, il est demandé daffecter un minimum de 30 % de la S.0.P*., créée
a du logement locatif ou locatif aide.
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Reglemept de la zone Ua

f) Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

g) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ol ils sont nécessaires &
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ua 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de FUrbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

4
{

Acces :
Regles générales
Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme dés lors qu'elles disposent d'une desserte
automobile suffisante. )
Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel accés ou canstruction nouvelle
et en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les
conditions de circulation et de sécurite.

a) Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques, limite au strict
nécessaire. En ouire, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants : ‘

- l]a topographie et |la configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’'étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité
du trafic...) ;

- le type de trafic généré par 'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant 'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

_ b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut éitre limité dans l'intérét de Ia
’ sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet de
construction peut n'étre autorisé gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol

la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (irottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.
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Régiement de ia zene Ua

ARTICLE Ua 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. '

Assainissement :

Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usees dans ce réseau peut étre subordonnee a un
traitement spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie. ‘

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepité sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des saux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura-obligation
de maitriser le debit a 5 l/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine -
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou daménagement, les installations
d'assainissement privées doivent &tre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’'usage.

Electricité et Téléphone :
Ces reseaux doivent étre enterres.

ARTICLE Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementée.

+

ARTICLE Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de foffures dés fors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les nouvelles constructions doivent s'implanter dans une bande de 15 metres de large,
comptee par rapport a ['alignement * actuel ou futur.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les fagades doivent étre
impfaniées avec un retrait de 0 a 1 métre.
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Réglement de la zone Ua

Sont toutefois autorisés au-dela de la bande d’implantation et avec un retrait de facade
supérieur, les travaux suivants dans le respect de l'article Ua 7:

e Les constructions réalisées simultanément ou aprés achévement des immeubles
devant étre implantés dans la bande de 15 m ou lorsque la bande est deja aménagée
(jardin, aire de stationnement ...).

Les aménagements*, extensions et reconstructions * de batiments existants.
Les constructions a usage d'annexe *, de piscine * et de stationnement *.

Article Ua 6 et Ua 7: Principes d'implantation: En plan
Cas 1: Ordre continu Cas 2: Ordre seml contlnu
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ARTICLE Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les debords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) Dans la bande de 15 m de profondeur, comptée par rapport a l'alignement

Limites laterales :
Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite séparative.

Dans ce cas, la distance entre la construction et l'autre limite séparative ne doit pas étre
inférieure a 2 m.
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Réglement de la zone Ua

Limite de fond de parcelle :

La distance de recul de la facade arriére par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

Les censtructions sont autorisées aprés achevement des |mmeubles devant étre
implantés le long des voies selon les régles suivantes:

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des bétiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne

: dépasse pas 4 m est autorisée.
Limite séparativa Ferme de toit -

Entre la limite da propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
l'intérieur du schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
lamenagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

R L L

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout peint de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale a la moitié de la hauteur (H) de la fagade concernée (D= 2 de
H) sans étre inférieure a 4 m.

(es dispositions ne sont pas exigées :

L4

¢ pour les aménagements® et reconstructions™* de batiments existants,
¢ Lorsque la parcelle jouxte un cours d'eau, le retrait de la construction doit étre de &
m minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE Ua 9 — Emprise au Sol*

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol*.
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Reglement de la zone Ua

ARTICLE Ua 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles
s’integrent.

Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 13
métres. Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront depasser une hauteur * de 11

metres.
Au-dela. la hauteur des constructions * est limitée a 9 métres et 8 m pour les toitures

terrasses.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas exceéder
4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Cette regle ne s'applique pas :
« aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

ARTICLE Ua 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ua 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit &étre assuré en dehors des voies publiques et des
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a
défaut, sur un terrain situé a moins de 50 m de ce dernier.

* Les normes minima suivantes sont exigees :

o Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places par logement .
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

e Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est
supérieure a 400 m?, 1 place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher.

» Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 300
m?, 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

e Pour les constructions a usage d'hotellerie,
1 place par tranche de 3 chambres
1 place pour 10 m? de la surface de plancher destinée a la restauration.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
I'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour les aménagements, changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacité de stationnement au moins équivalente.
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Réglement de la zone Ua

ARTICLE Ua 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

Ainsi :
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins equivaientes.

b) La surface non bétie doit faire 'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 20 %.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations & raison d'un minimum
d'un arbre pour 3 places.

d) Des rideaux de végetation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Rég!emeni'de la zone Ub

ZONE Ub

\ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de densité moyenne et dans laquelle les
constructions sont a édifier dans le respect de |'alignement des voies publiques et en
ordre continu ou semi continu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Elle posséde un caractére multifonctionnel (habitat, commerces, artisanat, bureaux et
services, équipements collectifs ...) et correspond notamment aux secteurs d'extension du
bourg (du chemin de la Traille, du Vagnot, du Vieux Port), mais aussi a la partie centrale du
hameau de Verenay.

Cette zone est concernée notamment par :

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la vallee du
Rhéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Un espace agricole protégeé au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme.

- Le long de la RD 386 a Verenay, les rez-de-Chaussée commerciaux et d’activités
économiques sont a préserver. A ce titre, les changements de destination sont interdits en
vue de la création d’un logement (y compris en garage en tant qu'annexe a I'habitation), tel
que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

La zone Ub se subdivise en une zone Ubp concernant le "chateau”.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble des zones Ub et Ubp, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS]
1- L'édification des clétures® est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.
3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classes et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés”
figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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l ' Régiement de Ia zone Ub
' ARTICLE Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b) Les installations ciassées * pour la protection de lenvironnement, soumises a
autorisation. :

c) Le camping &t le stationnement des caravanes * hors des terrains ameénageés,
l'amenagement de terrains pour laccueil des campeurs, des caravanes * et des
habitations iégéres de loisirs *.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes ; p
- les pares d'attractions * ouverts au public
- les depdts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *
- les carriéres
- les relais de radioteléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) Toutes les constructions, travaux et aménagements sur I'espace agricole protégé tel
gu’indiqué au plan de détail 3-4.

f) Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou d'activités, en
habitation (y compris en garages en tant qu'annexe a I'habitation), le long de la RD 386 &
Verenay, tel que mentionné au titre 15 des dispositions générales.

g) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-aprés dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées pour la zone Ub.

h) En zone Ubp, les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-aprés.

ARTICLE Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis :
a)-Les constructions a usage .
- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaire aux services publics, sous réserve qu'il
soit compatible avec le caractere de fa zone '
- de commerce dans la limite de 400 m* de S.D.P. maximum par commerce créé, y
compris les surfaces de réserve
- d'entrepdt * dans la limite de 200 m? d'emprise au sol,
- artisanal ou industriel dans la limite de 500 m? d'emprise au sol
- de bureau dans la limite de 500 m? de S.D.P
- d'annexe * ou de stationnement lorsgu'elles constituent sur le ténement * considéré, un
complement fonctionnel a une construction existante ou autorisée en zones Ub et Ubp.

b} L'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour cbjet un
changement de destination * contraire au statut des zones Ub et Ubp.

¢) Les installations classées * pour la protection de 'environnement soumises a déclaration,
sSous reserve que leur présence soit justifiée par la nécessité de fournir un service a la
zone,

d) Les ouvrages techniques d'intérét coliectif ou nécessaires aux services publics, sous
reserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone. (ex: Travaux sur le
perimetre de la concession CNR).
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Reéglement de la zone Ub

e) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a entretien, a
Pexploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets |
affectés a la poursuite de lobjet de la concession relative a Paménagement du Rhéne |
entre la frontiere suisse et la mer, au triple point de vue de Vutilisation de la puissance |
hydraulique, de la navigation, de lirrigation et des autres emplois agricoles accordée par |
I'Etat au concessionnaire.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de |la zone.

il

ARTICLE Ub 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« It est rappelé conformément au Code de Urbanisme que les projets sonf soumis pour accord au
gestionnaire de fa voirie »,

Acces :

Ragles générales
Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d'urbanisme dés lors guelles disposent d'une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicabies 3 tout nouvel accés ou construction nouvelle et
en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions
de circulation et de sécurité. '

a) Une opération doit comporter un nombre d'acces sur les voies publiques, limité au strict

nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insere I'opération ;

_ la nature des voies sur lesquelles ies acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de

préserver la sécurite des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du

trafic...) ;

- le type de trafic généré par I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules:

accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ; )

- les conditions permettant l'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans|

manceuvre sur la voie de desserte.

A Verenay, un retrait de 5 matres est demandé pour les gccés véhicules situés le long
de la RD 386 .

b) Le nombre des acces Sur les voies publiques peut étre limite dans lintérét de la sécurité
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 18§ constructiong
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne

pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréeciee notamment en fonctiof]
des aménagements qui pourraient atre réalisés sur f'une ou autre voie.

Voirie :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir_de!
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

gu'elles doivent desservir et notamment & l'approche du materiel de luite cont
lincendie.

b) Les voies en impasse* doivent atre aménagées dans leur partie terminale de telle sort
que les véhicules puissent faire demi-tour.
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c) L'emprise des plateformes des voies réservées A la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inféricure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Ub 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

4
f

Assainissement :

Eaux usées:

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement. L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un
traitement spécifique avant la mise a |'égout.

Eaux pluviales :

[e rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit &tre soumis pour autorisation au
gesticnnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ..). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent &tre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maftriser le débit & 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées.

Nota: Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent &tre congues en vue d'un raccordement & un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, l'assainissement individuel sera mis hors d'usage.

tp

Electri}:ité et Téléphone:
Ces réseaux doivent &tre enterrés.

ARTICLE Ub 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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ARTICLE Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors

que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les facades doivent étre
implantées dans une bande de 0 2 15 métres comptée par rapport a l'alignement présent *

ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait de facade supérieur, les travaux suivants dans le
respect de l'article Ub 7:

e Les constructions réalisées apres achévement des immeubles devant étre implantés

dans la bande de 15 m : annexe*, piscine ou abris de piscine. _
e Les aménagements”, extensions* et reconstructions™ de pbatiments existants.

NB: Dans le cas de la présence de plusieurs voies publiques, le projet peut s'implanter, au
choix, a partir d'une ou plusieurs voIes.

’7 Article Ub 6 et Ub T: Princlpe d'Implantation: En plan

Cas 1: Ordre continu Cas 2: Ordre semi continu
<Retrait<15m +0<Retrali<15m
Limite séparative_H<im  H<ttm Limite séparative Hedm  Helim
[
Bande des4m \// 7 Bande des 4m I \ //
& N
' =z
2 3 2 2
m Hauteur <9m b ® Hauteur <9 m g
A - g S g
ﬁ = g 0o T
o E o o5
= T g = =) ‘g
5 =] E —_— / =2
; 2 /
L . D=t2deH | S . D=12deH 7
Bande des 4m ‘ / Bande des 4m lD>4m
Limite séparative  Halteur maxi de 1f m Limite séparative Halteur maxi de 1t m
3 dans la bande 15m

dans la bande 15m

Princlpe d’Implantatlon: Coupe transversale

Hauteur maxi: 11 m

i i—dans une bande de 15
: 3
L
: & H<9.00 [ |
-.E Hauteur < 9.00m H<11.00m & enmimr:t:.r;au;:: P
f :
g T cemectage [ =
1er étage
%7 : Rez de chaussee [ ﬁﬁ =g
Principe d'Implantation Zone Ub |
0<R<15m

——
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e

ARTICLE Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les dléments architecturaux ef les débords de foffures das lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a

) Dans la bande de 15 métres, comptée par rapport a I'alignement

Limites latérales ;

Les constructions doivent étre édifiées :
- en ordre continu d'une limite a l'autre.
- en ordre semi continu, a partir d'une seule limite separative.
Dans ce cas, la distance entre la construction et 'autre limite séparative ne doit pas étre
inférieure a 4 m.

’
¢

Limite de fond de parcelle:

La distance de recul de la facade arriére par rapport a cette limite ne peut étre inférieure a
4m.

b) Au-dela de la bande de 15 m :

Construction réalisée en limites de propriété :

La construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne

dépasse pas 4 m est autorisée.

Limée sgparative | Parie de tolf -

{valr articls 11

Enfre la limite de propriéte et la limite de
recul {c'est-a-dire 4 m), la hauteur de
tout point de la construction doit
s'inscrire @ lintérieur du schema ci-
contre.

1

L

Cette regle n'est pas exigée, pour
I'aménagement* et la reconstruction™ de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

(L L

A
=% ITY

e
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Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptee
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapprochée, doit tre égale a la moitié de la hauteur (H) de la fagade concernée (D= %
de H) sans étre inférieure 2 4 m.

Ces dispositions ne sont pas exigees :

» Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants.

¢ Pour les lotissements*, les permis groupés* valant division, ... assujettis a4 un plan de
composition réglementant l'implantation des constructions a la date d’approbation du-
PLU. Toutefois, la régle s'impose a la limite externe de ces territoires.

» Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de la construction doit étre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
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Reglement de la zone Up &

ARTICLE Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Ub 9 - Emprise au Sol*

| es constructions a usage d'activites gécpnomi ues
L e coefficient demprise au sol* est limite a 0,70.

Autres constructions : .
Non réglementé. !

ARTICLE Ub 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* des constructions devra s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles

s'intégrent. ._
Dans la bande de 15 m de profondeur, la hauteur des constructions * est limitée a 113

meétres soit 2 niveaux sur rez-de-chaussée (2 métres pour les toitures terrasses).

Au-deld, la hauteur des constructions
métres pour les toitures terrasses.

* ast limitée 4 9 métres (Rdc+1+combles ) et a

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas excéde
4 meétres, dans le cas ol elles sont indépendantes du batiment principal. i.

Cette régle ne s'applique pas :
« aux dépassements ponctuels dus aux exigences fonctionnelles ou techniques,

s aux ouvrages dintérét collectif ou nécessaires aux setvices publics.

ARTICLE Ub 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abord

et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Ub 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupationyl
et utilisations admises dans la zone, doit atre assuré en dehors des voies publiques et deg
parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, §
défaut, sur un terrain situé a4 moins de 50 m de ce dernier. ]
Les normes minima suivantes sont exigees .

« Pour les constructions & usage d'habitation, 2 places par logement (au minimum‘

place en garage complétée par 1 place en surface).
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
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Régiement de la zone Ub

« Pour les constructions a usage de commerce dont la surface de plancher est inférieure
a 400 m?, 1 place de stationnement pour 100 m? de surface de plancher.

« Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface hors csuvre nette dépasse
300 m?, 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aidé par
‘état, il n'est exigé qu’ 1 place de stationnement par logement.

Pour les aménagements, changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplaceées par une capacité de stationnement au moins équivalente.

T

ARTICLE Ub 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction * doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer
a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et & la gestion de l'eau.

Ainsi
a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non béatie doit faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 30 %. ‘
Dans le cas de la réalisation de construction a usage de commerce, la proportion doit
&tre au minimum de 15%.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Uc

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone urbaine immédiatement constructible de faible densité ou prédomine I'habit
individuel. Les constructions sont édifiées en régle génerale en retrait des v0|e
publiques et en ordre discontinu.

f

Elle se décompose en:
- Zone Uc correspondant aux quartiers periphériques au centre bourg.

- Zone Uc1 correspondant aux hameaux de Tartaras et Ritolas.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I} de la vallée d
Rhone.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame speécifique. Dang
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustiqug
notamment sur les fenétres.

o Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur lensemble de la zone Uc, sa§
" stipulations contraires.

RAPPELS
1- L.'édification des cldtures* est subordonnée & une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements®, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisatio]
3-  Les défrichements sont scumis & autorisation dans les espaces boisés non classés et interdg
dans les espaces boisés classés™ figurant au plan. _
4- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classey
figurant au plan. '
5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Réglement de la zone Uc
ARTICLE Uc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- hotelier

b} Les installations classées * pour la protection de lenvironnement, soumises a
autorisation. '

c} Le stationnement * autre que celui constituant un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisee.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes : .
- les parcs d'attractions * ouverts au public ‘
- les dépbts de véhicules *
- les garages collectifs de caravanes *,
- les carrieres
- les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.

e) En zone Ucl, le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains
ameénages, I'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et
des habitations l&égéres de loisirs *.

f) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-aprés, dans le cas ol elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Ue 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis:

a} Les constructions a usage :
- d’équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics, sous réserve qu'il
soif compatible avec le caractére de la zone,
- artisanal ou industriel dans la limite de 300 m? d'emprise au sol.
- de commerce et d’entrepét, dans la limite de 300 m? de Surface de Plancher.*
+~ ~ de bureau dans la limite de 500 m? de Surface de Piancher.
- d'annexe * ou de stationnement, lorsgu'elles constituent sur le {&nement * considéré, un
compiément fonctionnel a une construction existante ou autorisée,

b) L'aménagement des constructions existantes sous réserve gu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * confraire au statut de la zone.

c} Les installations classées * pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,
sous réserve que leur présence soit justifiee par la nécessité de fournir un service a la
zone et a l'exception de celles générant des servitudes d'utilité publique.

d) Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *, sous
reserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone.

e) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

f) Les installations et travaux divers * suivants :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public, .
- les aires de stationnement * de véhicuies ouvertes au public.
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Réglement de la zone Uc

ARTICLE Uc 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Acceés :

Regles générales

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du plan local d’urbanisme deés lors qu'elles disposent d'une desserte
automobile suffisante.

Ces dispositions sont cependant applicables a tout nouvel accés ou construction nouvelle et
en cas de changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions
de circulation et de sécurité.

a) Une opération doit comporter un nombre d’accés sur les voies publiques, limite au strict
nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte
des éléments suivants :

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére 'opération ;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre amenagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensite du
trafic...) ;

- le type de trafic généré par l'opération (fréquence journaliére et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernes...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans
manceuvre sur la voie de desserte.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limite dans lintérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux operations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du materiel de lutte contre
l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent &étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

c) L'emprise des plateformes des voies réservées a la desserte des constructions
comportant plus de 6 lots ou 6 logements ne peuvent avoir une largeur inférieure a 5 m.
La circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussee (trottoirs ou
cheminements indépendants) toutes les fois que les conditions de securité ou
d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE Uc 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau:
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au reseau public
d'eau potable.
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Assainissement :

Eaux usées : _

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.
L'evacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un ftraitement
spécifique avant la mise a l'égout.

b} En 'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut
étre autorisé, a condition qu'il soit adapté a la nature geologique et a la topographie du
terrain concerné, conformément & la iégislation en vigueur.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit &tre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie. .

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eatix pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ..). Dans le cas
contraire, le rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent &tre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements®, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans. :

Eaux de piscine )
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usees,

Nota: Pour tout projet de construction ou d'ameénagement, les installations
d'assainissement privées doivent &tre congues en vue d'un raccordement a un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, 'assainissement individuel sera mis hors d'usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Uc 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

o
’

+

ARTICLE Uc 6 - Implantétion des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retraif les éléments archifecturaux et les débords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le pian de zonage ne mentionne aucune distance de recul, les fagades doivent étre
implantées dans une bande de 0 & 15 métres comptée par rapport a 'alignement présent *
ou futur.
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Réglement de la zone Uc

Sont toutefois autorisés avec un retrait de fagade supérieur, les travaux suivants dans le
respect de l'article Uc 7:

e Les constructions réalisées aprés achévement des immeubles dont la facade doit étre
implantée dans une bande de 0 215 métres.

» Les aménagements®, extensions™ et reconstructions® de batiments existants.

e Les lotissements®, permis groupés* valant division assujettis & un plan de composition
réglementant limplantation des batiments, a la date d’approbation du PLU.

¢ Les constructions a usage d'annexe*, de piscine et de stationnement™.

ARTICLE Uc 7 - Implantation des coenstructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les eéléments architecturaux et les débords de toifures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Construction réalisée en limite de propriete :

la construction des batiments dont la
hauteur mesurée sur la dite limite ne
dépasse pas 4 m est autorisée.

Limfie sdparailve Pente de toit -
{wair article 11

Entre la limite de propriété et la limite de
recul {c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
lintérieur du schéma ci-contre.

Cette régle n'est pas exigée, pour
raménagement* et la reconstruction” de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m
sans dépasser la hauteur existante.

P77 AP TTIT I 77T . S

b) Construction ne jouxtant pas la limite de proprieté :

Si elle n'est pas realisée sur la limite de propriete dans les conditions définies ci avant,
aucun point de la construction ne doit se trouver amoins de :

- 8 m pour les constructions a usage artisanal ou industriel,
- 4 m pour les autres constructions.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

« Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

« pour les iotissements*, les permis groupes® valant division, ... assujettis a un plan
de composition réglementant [l'implantation des constructions, a la date
d’approbation du PLU.

Toutefois, ia régle s'impose a la limite externe de ces territoires.

« Lorsque la parcelle jouxte un cours d'eau, le retrait de Ja construction doit &tre de 5

m minimum par rapport a la dite limite.
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Article Uc 6 et Uc 7: Principe d'implantation en plan
0 m <Retrait< 15 m

Limite séparative. H<4 m

Bande de 4 m

| ,' D_m'rﬁplﬁ_a—c:tf'vitém_-' % //// |

¥ Z
| Z
Voie ou emprise
| . publique
D>8 m pour activités %
7

Limite séparative. H <4 m

Limite séparative

Principe d'implantation: Coupe transversale

]
2
a H<9.00m
= H< 8,00 m pour les partles
% " Combles Iy en lallura terrasse
-
1er étage
ﬁ Rez de chaussée =
Principe d'Implantation | Zone Uc |

0 m<Retrait< 15 m

ARTICLE Uc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
* une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Uc 9 - Emprise au sol

Le coefficient d'emprise au sol* des constructions autorisées dans la zone est limité a :
- 0,50 en zone Uc
- 0,30 en zone Uct

ARTICLE Uc 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur” maximale des constructions est fixée @ 9 m et comprendra au plus, 1 niveau
avec combles sur rez-de-chausseée.
Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur * de 8 m.
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La hauteur des constructions a usage d'annexes et de stationnements ne devra pas
excéder 4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Ces limites ne s'appliquent pas :
« aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques

» aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif*.

ARTICLE Uc 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Uc 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations
et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et a défaut sur un terrain situé a moins de
50 m de ce dernier.

|| est exigé un minimum de :
o 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
« Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface de plancher dépasse 100
m2, 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de surface de plancher.

Pour les constructions a destination de logements locatifs, financés avec un prét aide par
l'état, il n'est exigé qu' 1 place de stationnement par logement.

Pour les aménagements. changements de destination, extensions et réhabilitations des
constructions existantes, les places de stationnements existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou remplacées par une capacite de stationnement au moins équivalente.

ARTICLE Uc 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de
plantations

| es abords de la construction doivent étre traites avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de 'eau. Ainsi :

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacees par des plantations au
moins équivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 50 %.

c) Les aires de stationnement® doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de végétation pourront étre imposés afin de masquer les constructions ou
installations.

e) Les espaces boisés classés” figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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ZONE Ui

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de zones urbaines équipées a vocation économique.

Elle se décompose en 4 sous-zonages :

- La zone Ui de Chételon.

- La zone Ui 1 du Bourg _

- La zone Ui 2 de Verenay, de part et d'autres de l'autoroute et de Ile de Verenay.

- La zone Uic comprend notamment la carrigre indiquée en zone C et deux aires de
stockage, situées de part et d’autre de la RD 386. Une servitude y est instituée.au titre du

L151-19 du Code de I'Urbanisme. Cetie zone est concernée par des aléas géologiques et
il conviendra de se référer aux dispositions générales.

Cette zone est concernée notamment par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'lnondation (P.P.R.N.l}) de la vallée du
Rhéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame specifique. Dans
ce secteur, les fagades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble des zones Ui, sauf stipulations
contraires. :

1- L'édification des clétures* est subordonnée & une déclaration prealable.

2- Les travaux, installations et aménagements®*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis & autorisation.

3- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés™
figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démoalir.
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ARTICLE Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) Les constructions a usage :
- agricole,
- d'habitation sans lien avec les activités autorisées,
- de commerce en zones Ui et Uic,
- de commerce supérieur a 400 m? de S.D.P, y compris les surfaces de réserve, en
zones Ui1 et Ui2,
- d'hotellerie a I'exception de la zone Ui 1,

b) Le camping hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour I'accueil des
campeurs, des caravanes* et des habitations légéres de loisirs™.

c) Les parcs d'attractions* ouverts au public.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les carriéres, excepté dans le secteur Uic reperée au plan.
- Les relais de radiotéléphonie, sauf pour un service public géré par une collectivité.
- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

e) Les occupations et utilisations du sol visées a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE _Ui_2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particulieres

Sur ’ensemble des zones Ui sont autorisés :

a) Les constructions & usage d'habitation si elles sont destinees a loger ou abriter les
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des eétablissements existants ou
autorisés dans la zone, sous réserve que I'habitation soit intégrée a la construction a
usage d'activités économiques* et sous réserve que la SDP de la construction

.. d'habitation n'excéde pas 100 m?.
L'emprise au sol * a usage d'habitation ne devra pas exceder 30 % de celle de la
construction a usage d'activité existante et autorisée.

b) L'extension * des constructions existantes :
- a usage d'habitation sous réserve que la SDP* aprés travaux ne depasse pas 100 m?.

c) L'aménagement* des constructions existantes sous réserve qu'il n'ait pas pour objet un
changement de destination * contraire au statut de la zone.

d) Les constructions a usage d'annexe* ou de stationnement lorsqu'elles constituent sur le
tenement* considéré, un complément fonctionnel a une construction existante ou
autorisée et dans la limite totale de 60 m? d'emprise au sol *.

e) Les ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *.

f) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements autorisés dans la zone.

En zone Ui de Chatelon sont autorisés, les aménagements et extensions des commerces
existants sans création de nouveaux.
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En zone Uic uniquement sont autorisées : :
- Les constructions nécessaires a l'exploitation de la carriére sur le périmetre faisant I'cbjet
de la déclaration d'exploitation (C).
- Les aires de stockage temporaire de matériaux de déblais.
- Les constructions & usage d’entrep6t sur le polygone d’implantation, tel que mentionné
au plan de détail 3-5 du zonage. '

En zones Ui et Ui 2 uniquement sont autorisés, les travaux, constructions et installations,
y compris ICPE, nécessaires a l'entretien, & l'exploitation et au renouvellement des
ouvrages hydroélectriques ainsi que les projets affectés a !a poursuite de l'objet de la
concession relative a 'amenagement du Rhéne entre la frontiére suisse et la mer, au triple
point de vue de l'ulilisation de la puissance hydraulique, de la navigation, de lirrigation et
des autres emplois agricoles accordée par 'Etat au concessionnaire.

ARTICLE Ui 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord ay
gestionnaire de la voirie ».

Acceés :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de Ia
nature et de lintensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient &tre réalisés sur I'une ou 'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des

., caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
“quelles doivent desservir et notamment a [lapproche du matériel de iutte contre

lincendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
a6 m.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ui 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainigssement :

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'evacuation des eaux usées dans ce réseau peut &tre subordonnée a un traitement
spécifigue avant la mise a I'égout. :
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Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit &tre soumis pour autorisation au
gesticnnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n‘est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ..). Dans le cas
contraire, le rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements®, permis de construire, ...} le pétitionnaire aura obligation
de maliriser le débit a 5 Ifs/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Electricité et Téléphone ;
Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ui § - Caractéristiques des terrains

Non reglemente

ARTICLE Ui 6 - Implantations des constructions par rappotrt aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait fes éléments architecturaux et les débords de toifures dés Jors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

En zone Ui, les facades doivent &tre implantées avec un retrait de 10 métres minimum,
par rapport a I'alignement présent * ou futur.

En zones Ui 1 et Ui 2, lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les facades
doivent étre implantées dans une bande de 5 m par rapport a Palighement présent * ou
futur.

Dans la zone Ui 2 de Verenay, les implantations doivent reépecter les principes définis
dans 'OAP et au plan de détail 3-4.

+.En zone Uic, les constructions nolvelles sont auforisées dans le polygone d'implantation
idenfifi&.

ARTICLE Ui 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le caloul du retrait les éiéments archifecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

a) La construction et I'extension en limite sont autorisées a condition ;
- que cette implantation ne concerne qu'une des limites séparatives,
- qu'if ne s'agisse pas d'une limite de la zone Ui,
- que la hauteur sur la limite n'excéde pas 6 m.

b} Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance de 4 m minimum de ladite limite.
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Ces régles ne sont pas exigées :
» Pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,
 Lorsque la parcelle jouxte un cours d'eau, le retrait de la construction doit tre de 5 m
minimum par rapport a la dite limite.
» Dans la zone Uig, les constructions nouvelles sant autorisées uniquement dans le
polygone d'implantation tel que défini au plan de détail 34.

ARTICLE Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
mére propriété

Non réglementé.

ARTICLE Ui 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70 % de la superficie du terrain *.

ARTICLE Ui 10 - Hauteur maximum des constructions

- En zone Ui, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 18 m.

- En zones Ui 1 et Ui 2, la hauteur* maximale des constructions est fixée a 13 m. Elle est
portée a 11 m, le long de la RD 386 a Verenay. :

- En zone Uig, la hauteur est limitée a 10 m.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou tech niques,

* aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif*.

» Pour I'OAP definissant les principes d'aménagement en zone Ui 2 de Verenay. La
hauteur est limitée 4 RDC+2, soit 11 métres au faitage.

ARTICLE Ui 11 - Aspect extérieur' des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection .

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Uj 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre
assure en dehors des voies publiques.

Les normes minima suivantes sont natamment exigees :

¢ Pour les caonstructions & usage industriel, 1 place de stationnement pour 30 m? de SDP.

¢ Pour les constructions a usage artisanal, 1 place de stationnement pour 50 m? de SDP.

) gour les constructions a usage de commerce, 1 place de stationnement pour 30 m? de

DP.

+ Pour les constructions & usage de bureaux dont la surface de Plancher dépasse 300
m?, 1 place de stationnement pour 60 m? de SDP.

* Pour les constructions a usage d'hétellerie, 1,2 place par chambre et 1 place pour 30
m? de SDP destinée a |a restauration.
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ZONE UL

\ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE | |

Zone urbaine aménagée destinée aux équipements sportifs ou les activités sportives,
culturelles ou de loisirs de la commune.

Elle concerne deux sous zonages:
- La zone UL correspond au stade de Verenay
- La zone UL correspond au jardin public en coeur de Verenay.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur lensemble de la zone UL, sauf
stipulations contraires.

Cette zone est notamment concernée par

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N..I) de la vallée du
Rhéne.

- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans

ce secteur, les fagades exposées au bruit deivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

s

RAPPELS)

1- L'edification des clétures* est subordonnée & une déclaration préaiable.

2- Les travaux, installations et aménagements®, lorsqu'ils sont admis, sont soumis & autorisation.

3- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

4- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan.

5- L es démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE UL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-aprés ou ne
remplissant pas les conditions particulieres exigées.

ARTICLE UL 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admises en zone UL:
a) les constructions a usage :

- d'équipement d’intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *, nécessaires aux
activités présentes dans la zone.

- d'habitation si elles sont destinées a loger ou abriter des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou
le fonctionnement des établissements existants ou autorisés dans la zone.

- d'annexe * ou de stationnement lorsqu'elles constituent un complément fonctionnel a
une construction existante ou autorisée et dans |a limite totale de 60 m? d'emprise au
sol.

b) Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires a I'entretien, a
I'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroelectriques ainsi que les projets
affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a 'amenagement du Rhéne
entre la frontiere suisse et la mer. au triple point de vue de ['utilisation de la puissance
hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et des autres emplois agricoles accordée par
I'Etat au concessionnaire.

Sont admises en zone UL1:
c) Les constructions nécessaires aux loisirs de plein air.

Sont admises en zones UL et UL1:
.d) L'extension des constructions existantes autorisées dans la zone.

e) La reconstruction * des batiments dans leur volume initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

f) Les installations classées * pour la protection de I'environnement nécessaires aux
activites autorisées dans la zone.

g9) Les affouillements et exhaussements de sol * dans la mesure ou ils sont necessaires a
des constructions ou a des amenagements compatibles avec la vocation de la zone. (ex:
Travaux sur le périmétre de la concession CNR).

h) Les aménagements liés a la navigation sur le Rhéne et les installations et ouvrages
nécessaires a I'exploitation hydraulique et hydrométrique du Rhéne.

i) Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

J) Les parcs d'attractions * ouverts au public.
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ARTICLE UL 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de I'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Accés :

ay Laccés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de fagon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée,
compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de lintensité du trafic. :

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue 'acces soit &tabli sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des ameénagements qui pourraient &ire réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages gqu'elles supportent, aux opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre
I‘ir;icendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
asm.

b) Les voies en impasse* doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour. :

ARTICLE UL 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

L8 R f 8 L& | I p -t [ SRR : MR- e -

Eau :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. -

Assainissement :

Eaux usées : ] -

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts, le raccordement de la parcelle est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a l'égout. '

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit &tre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ..). Dans le cas
contraire, ie rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent &tre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/fha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privées doivent étre congues en vue d'uh raccordement & un
réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d’usage.

Electricité et Téléphone :
Ces réseaux doivent étre enterrés.
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ARTICLE UL 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s'implanter a l'alignement présent * ou futur, ou avec un retrait minimum de 1 m.

Cette disposition n'est pas exigee :
« Pour les aménagements*“et reconstructions™ de batiments existants

ARTICLE UL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette disposition n’est pas exigée !
e pour les aménagements*® et reconstructions* de batiments existants,

e Lorsque la parcelle jouxte un cours d'eau, le retrait de la construction doit étre de & m
minimum par rapport a la dite limite.

ARTICLE UL 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Il n'est pas fixé de régles d'implantation.

ARTICLE UL 9 - Emprise au Sol* des constructions

_Dans la zone UL, il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
_Dans la zone UL1, le coefficient d'emprise au sol est limité a 0,1.
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ARTICLE UL 10 - Hauteur maximum des constructions

En zone UL, la hauteur* maximale des constructions est fixée &4 12 m.
En zone UL1, la hauteur™ maximale des constructions est fixée 8 4 m.

Cette régle ne s'applique pas :
» aux dépassements ponctuels dus a des exigences fongctionnelles ou techniques,
* aux ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessairés aux services publics *.

ARTICLE UL 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords,
prescriptions de protection '

Se reporter au titre 6.

ARTICLE UL 12 - Réalisation d’aires de statio_nnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre
assure en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13 - Reéalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a

son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et & la gestion de l'eau.

Ainsi : _ _

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au
moins &quivalentes.

b) La surface non batie doit faire I'cbjet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 40 %.

c:) Lesaires de stationnement* doivent comporter des plantations.

d) Des rideaux de vegétation doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions
ou des installations.

e) Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Cade de I'Urbanisme.
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Reéglement de la zone Us

ZONE Us

—  CARACTERISTIQUES DELAZONE |

Cette zone correspond essentiellement a 'emprise de la voie ferrée et de l'autoroute
AT.
Elle comprend aussi un projet de rond-point et de parking de covoiturage a Verenay.

Cette zone est concernee notamment par:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du
Rhéne.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur lensemble de la zone Us, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS|

1= L'édification des clotures™ est subordonnée a une déclaration préalable.

2- Les travaux, installations et aménagements®, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.

3- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boises classés* figurant au plan.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classes™
figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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ARTICLE Us 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :
a) L'ensemble des constructions non liees au fonctionnement du service public ferroviaire
ou autoroutier

b} Le camping hors des terrains aménagés, faménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes” et des habitations légéres de loisirs*.

¢) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les carrieres

d) Les installations et tfravaux divers * suivants :
- les parcs d'attractions™ ouverts au public.

4
f

e) Les occupations et utilisations du sol visées a F'article 2 ci-aprés dans ie cas ol elles ne
remplissent pas les conditions particuliéres exigées.

ARTICLE Us 2 - Qccupation et utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis :
a) Les ouvrages techniques d’intérét collectif ou nécessaires aux services publics *.

b) Les installations et travaux divers * suivants : .
- les aires de stationnement * de véhicules ouvertes au public.
- les dépbis de véhicules lorsqu'ils sont lies a une activité autorisée dans la zone.

c} Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Us 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de FUrbanisme que les projefs sant soumis pour accord au

gestionnaire de Ia voirie ».

Accés”: _

a) L'acces des constructions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciés,
compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de ia
nature et de l'intensité du trafic.

b} Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurite.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, ies constructions
peuvent n'étre autorisées que sous résarve que l'acceés soit établi sur la voie ou la géne
pour ia circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient &tre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie :

a) Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gqu'elles deivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre
I:i%cendie. Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une largeur de plate-forme inférieure
aem.

b) Les voies en impasse™ doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Us 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

Eau :
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement :

Eaux usees :

Le raccordement au réseau public d'égouts est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.

Eaux pluviales :

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au
gestionnaire de la voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'egouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas
contraire, le rejet doit étre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention
des eaux pluviales doivent étre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel.
Pour toute opération (lotissements*, permis de construire, ...) le pétitionnaire aura obligation
de maitriser le débit a 5 I/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

ARTICLE Us 5 - Caractéristiques des terrains

Non reglementé

ARTICLE Us 6 - Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures des lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a I'alignement présent * ou futur, ou avec un
~retrait minimum de 1 m.

ARTICLE Us 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait, les débords de toitures dés lors que leur profondeur dépasse
0,40 m.

Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative, elle doit se trouver a une
distance minimum de 4 m des dites limites.

Cette regle n'est pas exigée :
e pour les aménagements* et reconstructions* de batiments existants,

ARTICLE Us 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.
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ARTICLE Us 9 - Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE Us 10 ~ Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale est fixée 4 12 m.

Cette régle ne s'applique pas : _ .
* aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
* aux ouvrages technigues d'interét collectif ou nécessaires aux services publics *,

f

ARTICLE Us 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE Us 12 - Réalisation d'aires de stationnement

[l n’est pas fixé de conditions.

ARTICLE Us 13 - Réalisation d'espaces libres - aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particuiier afin de participer &
son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et & |a gestion de l'eau.
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Reglement de fa zondé AU

Titre 3 - Dispositions applicables
urbaniser "dites zones AU'

Symboles Qarticuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent réglement.
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Réglement de Ja zpne AU

ZONE AU

| CARACTERISTIQUES DELAZONE |

La zone & urbaniser est destinée a assurer, 3 terme, le développement de la commune
sous la forme de guartiers nouveaux équipés et aménageés de fagon cohérente.

Les secteurs & urbaniser sur la commune font I'objet de 3 sous-zonages, en fonction des
priorités de Ia collectivité:

- La Zone AU, urbanisable & long terme, pour le renforcement de la centralité dans les
secteurs de Verenay.

L'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs est subordonnée a une procédure adaptée
(modification, une révision du PLU, ..) et Iélaboration dun plan d’aménagement
d‘ensemble.
~ La zone AU située rue des Marronniers est concernée par la servitude de mixité sociale
57. il est demandé que soit affecté un minimum de 15 % de la SDP * créée pour du
logement a du logement locatif aidé.

- La zone AUb concerne les secteurs de Carcan/Pont Royal, du centre ville et de Verenay,
nécessitant le renforcement des équipements, la création des voiries ou des acces.
Ces secteurs sont urbanisables selon les modalités de déblocage définies par le reglement
de la zone.

lls sont concernés par les servitudes de mixité sociale suivantes -
= Sur la servitude 85, il est demandé que soit affecté un minimum de 30 % de la SDhpP*
créée pour du logement, & du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLA)).
* Sur la servitude S8, il est demandé que soit affecté un minimum de 18 % de la SDP*
créée pour du logement, & du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).
* Sur les servitudes S3 et 84, il est demandé que les opérations de construction ou
d'amenagement aboutissant & 3 logements ou 300 m? de SDP aprés travaux {ou
rrdivision parcellaire), réservent 30% minimum de ia surface de plancher dédiée au
logement & du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI).

- La zone AUc concerne le secteur situé 4 Verenay, rue des Marronniers assujeftie a une
prescription d'acceés.

Ce secteur sera urbanisable selon les modafités de déblocage définies par le réglement de
la zone.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble des zones AU, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS
1- L'édification des cldtures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et aménagements”, lorsqu'ils sont admis, sont soumis & autorisation.
3- Les defrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
5- Les démolitions sont soumises au permis de démalir.
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Reéglement de la zone AU

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a I'article 2 ci-apres.

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres.

Sont admis :

a) En zone AU, I'ouverture a l'urbanisation suivant la mise en ceuvre d'une modification ou
d'une révision du PLU.

b) En zone AUb, I'ensemble des constructions autorisées et réeglementées par le reglement
de la zone Ub, sous conditions :

- qu'elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et a mesure de I'équipement de la zone (voirie,
accés, assainissement, stationnement, eaux usées, eaux pluviales...),

- quelles soient conformes avec les modalités introduites par les servitudes de mixité
sociale S3, S4, S5 et S6 mentionnées au présent réglement et au document graphique.

c) En zone AUc, l'ensemble des constructions autorisées et réglementées par le reglement
de zone Uc, sous conditions :
- qu'elles soient compatibles avec les principes inscrits aux Orientations d’Aménagement
et de Programmation (O.A.P) et au fur et a mesure de 'équipement de la zone (voirie,
acces, assainissement, stationnement, eaux usees, eaux pluviales...).

ARTICLE AU 3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

En zone AUb, se reporter au réglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au réglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

En zone AUb, se reporter au réglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au réglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.
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ARTICLE AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation des constructions a l'alignement des voies publiques s'applique aux murs des
batiments. Les débords de toitures, saillies, balcons, encorbeliements ne sont pas pris en
compte a condition qu'ils n’entravent pas le bon fonctionnement de la circulation.

L'implantation des constructions en recul par rapport aux voies s'applique en tout point des
constructions.

En zones AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a larticle Ub 6.

En zone AUb du Bourg :

Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 2 métres
mesurée par rapport  'alignement* actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois, les constructions et Ouvrages suivants doivent &tre implantées soit a
lalignement* actuel ou futur des voies publiques soit avec un retrait minimum de 0,5
metre par rapport a l'alignement* actuel ou futur des voies publiques !

- Les constructions a usage d’annexes*, dont les abris & vélos :

- Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics.

En zone AUc, se reporter & I'article Uc 6.

En zones AU: Sans obijet.

ARTICLE AU 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions sur les limites séparatives s'applique aux murs.

L'implantation des constructions en recul par rapport aux limites séparatives s'applique en
tout point des constructions.

En‘zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter a Iarticle Ub 7.

En zones AUb du Bourg :

Les constructions doivent &tre implantées :

- soit en limites séparatives :

- soit en recul par rapport aux limites séparatives. Dans ce cas, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché ne doit pas étre inférieure & 4 metres.

Toutefois, les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services
publics doivent &tre implantées soit en limites séparatives soit avec un retrait minimum
de 0,5 métre par rapport aux limites séparatives.

En zone AUc, se reporter a I'article Uc 7.

En zones AU Sans objet

55 Commune d’Ampuls - Flan Locai d'Urbanlsme - Raglement




Réglement de la zone AU

ARTICLE AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Sans objet

ARTICLE AU 9 - Emprise au Sol*

En zone AUDb, se reporter au réglement de la zone Ub.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 10 - Hauteur maximum des constructions

En zones AUb du Carcan/Pont Royal, la hauteur” maximale des constructions est fixée a 9
m et comprendra au plus, 1 niveau avec combles sur rez-de-chaussee.

Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser uné hauteur * de 8 m.

En zone AUb du Bourg :

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 11 metres et comprendra au plus 2
niveaux avec combles sur rez-de-chaussée.

Les parties couvertes en toiture terrasse ne pourront dépasser une hauteur* de 10
metres.

Cette régle ne s'applique pas aux dépassements ponctuels dus aux exigences
fonctionnelles ou techniques.

La hauteur des constructions a usage d'annexe et de stationnement ne devra pas
excéder 4 metres, dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

En zone AUb de Verenay, se reporter a l'article Ub 10.
- En zone AUc, se reporter a l'article Uc 10.

En zone AU: Sans objet.

ARTICLE AU 11 - Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords
et prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE AU 12 - Réalisation d'aires de stationnement

En zone AUb du Carcan/Pont Royal et de Verenay, se reporter au reglement de la zone
Ub.

En zone AUb du Bourg : non réglemente.
En zone AUc, se reporter au reglement de la zone Uc.

En zone AU: Sans objet.
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Réglement de la zone AT;
ARTICLE AU 13 - Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations
En zone AUDb, se reporter au réglement de la zone Ub.

En zone Alg, se reporter au réglement de la zone Uc.
En zone AU: Sans objet.

T
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Réglement de l'a. zone A

Titre 4 - Dispositions applicables aux zones
agricoles dites "zones A"

Symboles particuliers :

* - Termes définis au titre 7 du présent reglement.
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Réglement de Ia ¥one A

ZONE A

[ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE ]

Zone agricole & protéger en raison du potentiel agroriomique, biologique ou
économigue des terres.

La zone se subdivise en deux secteurs correspondants a un réglement particulier. lls sont
caracterisés de la facon suivante ,

f

Zone Ap : Secteur agricole protége oll les constructions nouvelles sont strictement
limitées.

Zone A: Secteur agricole, oU sont admises dans certaines condifions les
constructions nécessaires a l'activité des exploitations agricoles *.

Ces zones sont notamment concermées par:

- Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.l) de la valiée du
Rhéne.

- Une zone d'exposition au bruit repéree au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les fagades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,
notamment sur les fenétres.

- Des éléments du patrimoine agricole inventoriés et soumis a des conditions particulidres
définies dans les dispositions genérales du réglement.

- Des aléas géologiques et il conviendra de se réferer aux dispositions générales.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble des zones A et Ap, sauf
stipulations contraires.

'!‘v.- .

RAPPELS
1- L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable.
2- Les travaux, installations et amenagements*, lorsqu'its sont admis, sont soumis a autorisation,
3- Les defrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.
4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés clagsés®
figurant au plan.
5- Les démalitions sont soumises au permis de démolir.

59 Commune o’ Ampuis - Plan Loca! d'Urbanlsme - Reglement




Reglement de la zone A

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visees a l'article 2 ci-aprés.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

a) Sont admis uniquement en zone A:

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole*; ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agrees.
_ Les constructions a usage dhabitation lorsqu’elles sont nécessaires aux

exploitations agricoles *, dans la limite de 200 m? de S.D.P*.

Les constructions doivent s'implanter a proximité immédiate du siege d’exploitation, en
continuité ou en contiguité du bati existant, de maniére a former un ensemble cohérent
avec les autres batiments de I'exploitation. Toute construction a usage d’habitation,
dont la nécessité a I'exploitation agricole * est justifiee, devra étre liée a la présence
d’un batiment technique sur place et sera combinée ou contigué au batiment technique.
En cas de contraintes particulieres la distance entre I'habitation et les batiments
techniques pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100 métres. Par
contraintes particuliéres, on entend soit des contraintes liées a la topographie du
terrain, soit des contraintes liées a la nature de I'exploitation.

b) Sont admis sur I'ensemble des zones A et Ap:
Les constructions a usage:
- De serres nécessaires a l'activité agricole.
- De piscine constituant sur le tenement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante et sous réserves qu'elles soient édifiees en totalité en dega d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapte au milieu récepteur.

c) Les extensions aux habitations existantes sous reserve:
.« d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
» que la surface de plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m? clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
- que la surface de I'extension ne dépasse pas 80 m? de Surface de Plancher et 40 m?
d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m? la S.D.P* aprés extension.

d) Les annexes * aux habitations existantes sous reserve:
- que la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m?, clos et couvert a
la date d'approbation du PLU
- que la surface des annexes ne depasse pas simultanément 40 m? au total de S.D.P*
et d'emprise au sol par ténement.
- qu'elles soient édifiées en totalite en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

e) Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse
de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande et
d'utilisations de sol autorisees :

- Lextension* des constructions nécessaires a l'activité agricole et dans la limite de 200
m? de S.D.P* pour la partie habitation.

- L’aménagement* des constructions existantes sans changement de destination.

- Les changements de destination * dont la nécessité a une exploitation agricole est
justifiee.
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- Les changement de destination dans te volume existant des batiments inventoriés et
reperés au plan de zonage, en vue de I'habitation, d’une activité de bureau oy de
services.

f) Autres:

- Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractére de la zone et la préservation de son caractére naturel ou
de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a un
volume béti sont notamment interdites.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ol ils sont
nécessaires a des consfructions ou a des amenagements compatibles avec le
caractere de la zone (ex: retenue collinaire pour l'activité agricole), et le maintien de la
fonction hydraulique des cours d'eau. Sont interdits les déblais’ remblais, dépéts de
terre.

- La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

- Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuitss
biologiques: préservation des axes d'ecoulement, maintien des ripisylves et de
Fintégrité du lit mineur du cours d'eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant
la libre circulation de la faune piscicole,

- les ‘zones humides devront atre maintenues, tout comme leur fonctionnement
hydraulique, en amont ou en aval.

ARTICLE A 3 - Desserte des terrains par les voies publiques et privées

« Il est rappelé conformément au Code de F'Urbanisme que les projets sont soumis pour accord ay
gestionnaire de ia voirie »,

Accés :

a) L'accés des constructions doit &tre assuré par une voie pubiique ou privée et aménagé
de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette securité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la

nature et de l'intensité du trafic. -

e,

b) Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans 'ntérat de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions

peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accds soit &tabli sur la voie ol la géne

pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagerments qui pourraient &tre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Voirie :

Les voies publiques ou privees permettant l'acces aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elies supportent, aux .opérations
qu'elles doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre l'incendie.
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Réglement de la zone A

ARTICLE A 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement

préconisations pour ['assainissement individuel

m

au :
orsqu'il existe un réseau d'alimentation en e€au potable, le raccordement des
constructions a usage d'habitation ou d'activité a ce réseau est obligatoire.

|

a

—

b) En labsence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant
I'alimentation des constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en

vigueur.

Assainissement :

Eaux usees : _ _
a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant 1a mise a l'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut

atre autorisé dans le cas d'une construction isolee exclusivement, et a condition qu'il soit

adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerne, conformément & la
|égislation en vigueur.

c) L'évacuation des eaux usees non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales :
Le rejet des eauX pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au

gestionnaire de |a voirie.

Lorsqu'il existe un réseau d'egouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet
n'est pas accepte sur la voie publique (chausseée, caniveaux, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit etre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eauX
pluviales doivent gtre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le debit
demandé est de 5 l/s/ha pour une pluie d'occurrence 30 ans.

‘Eaux de piscine
Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usees.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations
d'assainissement privees doivent étre congues en vue d'un raccordement a un

réseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d'usage.

Electricité et Téléphone :
Ces reseaux doivent atre enterrés.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.
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Reéglement de la zdne A

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport voies et emprises publiques

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux ef les débords de toitures dés jors
que lsur profondeur dépasse 0,40 m.

Sur l'ensemble des zones A, le retrait minimum est de 5 m, par rapport 3 l'alignement*
actuel ou futur.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent, les travaux suivants dans le respect de
larticle A 7:

» Les ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *,

i

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les debords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m. .

a) Construction réalisée en limites de propriété

La construction des batiments dont Ia hauteur
mesurée sur la dite imite ne dépasse pas 4 m

Limtte séparative | Pente de tolt - est autcrisée.
{vor articie 1

Entre la limite de propriété et la limite de recul
(C'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout point de la
construction doit s'inscrire a [intérieur dy
schéma ci-contre,

Cefte régle n'est pas exigée, pour
l'aménagement* et la reconstruction* de
batiments dont la hauteur depasse 4 m sans
dépasser la hauteur existante,

L L LT LA E

Banans S | L —

b} Construttion ne jouxtant pas la limite de propriété -

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance (D) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite qui en est le plus
rapproché, doit étre égale & la moitié de !a hauteur (H) de la fagade concernée (D= % de H)
sans &tre inférieure 4 4 m.

Cette disposition n'est pas exigée :
* pour les aménagements* et reconstructions® de batiments existants.
* Lorsque la parcelle jouxte un cours d’eau, le retrait de [a construction doit &tre de 5 m ;
minimum par rapport a la dite limite. !

ARTICLE A 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il n'est pas fixé de régles d'implantation. :
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Reglement de la zone A

ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,20 pour les constructions a usage d'habitation.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est limitée 8 9 m et comprendra au plus, 1 niveau sur rez-de-
chaussée avec combles.

En zone A, la hauteur * maximale est portée a 13 m pour les batiments a usage agricole.

Les constructions a usage d'annexes®, de stationnement* ne devront pas dépasser une
hauteur de 4 m.

Cette disposition ne s'applique pas :
o aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou technigues,
e aux ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6.

ARTICLE A 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :

2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.

ARTICLE A 13 - Réalisation d'espaces, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de l'eau.

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions
ou installations.

c) Les espaces boisés classés” figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Réglement de la zone N

Titre 5 - Dispositions applicables aux zones

65

*

naturelles et forestiéres dites

"zones N"

Symboles particuliers :

: Termes définis au titre 7 du présent réglement.
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Réglement de la zone N

ZONE N

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Cette zone est notamment concernée par:

_ Le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (P.P.R.N.I) de la vallée du

Rhéne.
- Une zone d'exposition au bruit repérée au plan de zonage par une trame spécifique. Dans
ce secteur, les facades exposées au bruit doivent recevoir un traitement acoustique,

notamment sur les fenétres.
- Des aléas géologiques et il conviendra de se référer aux dispositions générales.

La zone se subdivise en plusieurs sous zonages correspondant a un réglement particulier :
- le secteur N ou la protection est maximum,

_les secteurs NL et NL1 ou les activités touristiques et de loisirs sont admises.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur les zones N, NL et NL1, sauf stipulations

contraires.
RAPPELS

1- |'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration prealable.

2- Les travauy, installations et aménagements*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a autorisation.

3 - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés et interdits
dans les espaces boisés classés* figurant au plan.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés™
figurant au plan.

5- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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Reglement de Ia zone N

ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non visées a Farticle 2 ci-aprés.

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises A des conditions
particuliéres ' '

Sont admis uniquement en zone N:
a) Les extensions aux habitations existantes sous réserve:
* d'une extension par habitation existante a la date d'approbation du PLU
* que la surface de plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m* clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
* que la surface de lI'extension ne dépasse pas 80 m? de Surface de Plancher et 40
m* d'emprise au Sol, dans la limite de 200 m? la S.D.P* aprés extension.

b) Les annexes * aux habitations existantes sous réserve: _
* que la Surface de Plancher de I'habitation soit au minimum de 60 m?2, clos et couvert
a la date d'approbation du PLU
* que la surface des annexes ne dépasse pas simullanément 40 m? au total de
8.D.P* et d'emprise au sol par ténement.
* quelies soient édifiées en totalité en deca d'une distance de 25 m de I'habitation
existante.

¢) Les constructions a usage:
- De piscine constituant sur le ténement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante et sous réserves qu'elles soient édifiées en totalité en deca d'une
distance de 25 m de I'habitation existante et d'un rejet adapté au milieu récapteur.

d) Sont admis uniquement en zones NL et NL1, les constructions nécessaires a l'usage
du tourisme ou des loisirs, sous réserve qu'elles soient liées & la vocation de Ia zone,

dans la limite par terrain de:
*» 30 m?* de S.D.P.* en zone NL.
* 100 m? de S.D.P.* en zone NL1.-

i
. _
e) Sont admis sur I'ensemble dés zones N: ,

- Les travaux, constructions et installations, y compris ICPE, nécessaires & lentretien, &
l'exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroelectriques, ainsi que les
projets affectés a la poursuite de I'objet de la concession relative a l'aménagement du
Rhone, au friple point de vue de lutilisation de la puissance hydraulique, de la
navigation, de lirrigation et des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au
concessionnaire.

- L'aménagement* des constructions existantes sans changement de destination sous
réserve qu'il s'agisse d'utilisations de sol autorisées et de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de ia demande.

f) Autres:
- Les ouvrages techniques d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics *,
compatibles avec le caractére de la zone et la préservation de son caractére naturel
ou de sa fonctionnalité agricole. Les antennes de téléphonie mobile non intégrées a
un volume béti sont notamment interdites
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Réglement de fa zone N

- Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ou iis sont

nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles avec le

caractere de la zone {ex: retenue collinaire pour l'activité agricole, travaux sur le

perimétre de la cancession CNR) et le maintien de la fonction hydraulique des cours

d'eau. Sont interdits les déblais, remblais, dépdts de terre.

La reconstruction des batiments dans leur volume* initial, sous réserve que leur

implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les aménagements des cours et de leurs abords devront maintenir les continuités

biologiques: préservation des axes d'écoulement, maintien des ripisylves et de

l'intégrité du lit mineur du cours d'eau et des rus, interdiction des ouvrages empéchant

la libre circulation de la faune piscicole.

- Les zones humides devront étre maintenues, tout comme leur fonctionnement
hydraulique, en amont ou &n aval. ‘

g) Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiére.

ARTICLE N 3 - Desserte des terrains par les voies publigues et privées

« Il est rappelé confarmément au Code de FUrbanisme que les projets sont soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie ».

Accés :

a) L'acces des constructions doit étre assure par une voie publique ou privée et aménagé
de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
hature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera [a moindre. Cefte géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre voie.

Voirie : o '

'-Les voies publiques ou privées permettant "'accés aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a 'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

Eau :
a) Lorsquiil existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des
constructions a ce réseau est obligatoire.

b) En labsence de réseau d'eau potable, des dispositions technigques permettant
lalimentation des constructions sont autorisées dans le cadre de la réglementation en
vigueur.

Assainissement :

Eaux usees :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut &tre subordonnée & un traitement
specifique avant la mise a I'égout.
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Reglement de fa zgne N

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuei peut

e

étre autorisé dans le cas d'une construction isolée exclusivement, et a condition qu'il soit
adapté & la nature géologique et a la topographie du terrain concerné, conformément a la
législation en vigueur.

¢} L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est interdite.

d) Dans tous les cas, |'assainissement devra &tre conforme a Ia legislation en vigueur.

Eaux pluviales ;
Le refet des eaux pluviales sur le domaine public doit &tre soumis pour autorisation au

gestionnaire de la voirie. .

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux’pluviales, leur rejet
n'est pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, ...). Dans le cas contraire, le
rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur. Des dispositifs de rétention des eaux
pluviales doivent &tre prévus pour restituer un débit comparable au débit naturel. Le débit
demandé est de 5 l/s/ha pour une piuie d'occurrence 30 ans.

Eaux de piscine ;

Les rejets des eaux de piscines sont interdits dans le réseau d'eaux usées,

Nota : Pour tout projet de construction ou d'amenagement, les installations
d'assainissement privées doivent &tre congues en vue d'un raccordement & un
réeseau d'assainissement public de type séparatif. Dés la mise en service du
raccordement, I'assainissement individuel sera mis hors d'usage.

Electricité et Téléphone : o .
Ces réseaux doivent &tre enterrés; sous réserve de laccord des administrations
concernées,

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

’

ARTICLEN 6 - Implantati_on des constructions par rapport aux voies et emprises

Sont compris dans le calcul du relrait les éléments architecturaux et les débords de foiturss des lors
gue leur profondeur dépasse 0,40 m.

l.orsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5§ m par
rapport a l'alignement*,

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Sont toutefois autorisés avec un retrait différent, les travaux suivants dans le respect de
larticle N 7; .
* Les ouvrages techniques d'intérét collectif * ou nécessaires aux services publics *,
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Réglement de la zone N

ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sont compris dans le calcul du retrait les éléments architecturaux et les débords de toitures dés lors
que leur profondeur dépasse 0,40 m.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction, au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 m.

En zone NL du terrain de Cross, les constructions devront s'implanter dans le polygone P 4
tel que défini au plan de détail 3-4.

Cette régle n'est pas imposee pour .
e Les aménagements”® et reconstructions* de batiments existants.

ARTICLE N 8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

Il n'est pas fixé de regles d'implantation.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol

En zone N, I'emprise au sol* des constructions est limité a 20 %.
En zones NL et NL1, 'emprise au sol* des constructions est limitée a 5 %.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 9 meétres.

Cette régle ne s'applique pas :
.» aux déepassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
e aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif *.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au titre 6

ARTICLE N 12 - Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé un minimum de :
« 2 places de stationnement par logement.
Pour les visiteurs, il est exigé 1 place pour 3 logements.
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Réglement de la zagne N

ARTICLE N 13 - Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau. Ainsi:

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
au moins aquivalentes. '

b} Des rideaux de végétation doivent &tre prévus afin d'atténuer 'impact des constructions
ou des installations.

¢) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations.

i

d) La surface non batie doit faire l'objet de plantations dans la proportion d'au moins 50 %.

e) Les espaces boisés classés” figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles
L113-1 et L 113-2 du Code de I'Urbanisme.
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Article 11

Titre 6 - Aspect extérieur des constructions
Aménagement de leurs abords
Prescriptions de protection

Symboles particuliers :

* . Termes définis au titre 7 du présent réglement.
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Article 11

ARTICLE 11 commun a I'ensemble des zones

f’ar leur situation, leur arc|*ritc:cturc, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-
vent respecter le caractére ou Pintéret des licux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
[insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit &tre assurée
conformément aux clis[:\ositions du présent article, dans le respect du code de lurbanisme.

] out Pro—jet de construction doit participer 3 la préservation et la mise en valeur, Yy compris par |’cxprc:‘-—

sion architecturale c.ontemporamc, des c.arac.té:r-ﬁtiquc.s dominantes du tissu urbain dans !equd il sinsére.

[ article 117 se décline selon de s;ran.:r'cs tfrc_‘.mat.rl}ruc.-a, f ourchacune d'entre c:’l’da‘} ff"_ ya des Prcgcnpt:bn.-i/’
interdictions qw' sont oppcrﬁai" es ot des recommandations gui ont valeur de ::fmpfcf.s conscifs.

(Certaines Pmscnpt.f'un.s/}"ntﬂn_ﬁ:t;bns sont llustrées. Dans ce cas, les illustrations ont une valeur
J’oppn&afyiﬂr‘ﬁ_’" [ es Mlustrations portant sur fe 5;}npfc conseil sont Fm’cédécs du mot « [~ ,\'r_*.mpl'c». Des
encarts permettent didentifior les rBSCﬂPtfbns lides sux batiments patrimoniaux (cncadré en trat prc%:}-{,J
et les recommandations hides 3 [s ¢ ermique du batiment (encadré en poin tillss)

I:] Frﬁscr‘iptions 5'3PPIiC|uant aux batiments et ensembles de batiments patrimoniaux

2 Kecommandations concemant /= I‘.r'f?cnmn,;ruﬁ cu batiment

-
(AR SRR L]

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sont interdits :

e T < " <P

- |_es constructions dont I’aspcct S&néra| ou certains détails : /2 = . :
sont d’un 'l:gpc résiona| affirme etranger a [a région [ xemple de construction de type

. «chalets» et madriers 3 asscmblagc croisdé
- Lcs mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un

site naturel ou bati

f‘.‘ . . L
-Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux. . Exmnt:‘te d’archiccturf

Faisant office de

signa!étiquc

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es éléments darchitecture anciens presentant un caractére
tcchlw|ogiclue ou archéologiquc ayant valeur de Patnmomc
doivent étre conservés ou remis en valeur 3 Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, Pextcnsion, la rehabilitation d'un EXC"‘IF’l‘—’ d'élément
batiment situé dans un rayon de 50 métres autour d'un darchitecture ayant
batiment réPcrtnr'Ec". parmi les batiments d'intérét architectural SO~ N F-atrimhoinc‘
et/ou Patrimonia[mu d'urnensemble Patr'imcmia[rcﬁpf:rtmrié doit conservd et remis en

Pmcéclcr d'une tc::hmﬂogir: t'larmunic'uc de celle du batiment valeur (traitement de |a

ou ensemble Patr‘imonia[ ence ciui concerne la couverture, les menuiﬁc‘_ﬁt‘,}
ouvertures, le \m|umc, la toiture, [’aspc".ct des maténaux.
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RECOMMANDATIONS

L ors de Pinstruction de o demande dautorsation, unc
attention particu, 1cre est pe rtee sur:
/- f La‘_a{:tpf;;f,rmv des constructions ot des abords 3
/:; cric na .r‘ur'r.'f(f:-' c fur terrain
p

r 3 y ]
e gabart ct 5 Forme des volumes

<
. /
- f_;a forme et /.:‘.-: couvertures des fortures

S !

| {1 e A R |

- | ‘orgamisation ¢t [aspoct ges Fagados

-/ t des limites de I ~clle sins

7- | e trartement des imitcs de ia part cife ains! guc
- )

/ / i/ i ~
des abords des constructions.

Farmi les constuctions dont [aspect a:{r‘.r'rc‘rsuJr o certams

dtails sont dun type regre wal affirmd dtranger a /a reglon

¢ l.r'.‘}.!_"r.'uf' citerle mas pn.wr‘;;n.,:a/f le chalet Ir;‘pr' « .-?._?L'r)e‘j.:i!'df v /3
/ = \

) f f
maison dite « i‘_'tl.’f_f.l'.:';f.ﬂnf' », 1'{3 M3isar ’H_TJ'L‘?UC' cn af".r"?n_j-’f.f’r_":i i

/ fs [ & -
Lc‘ aragnaostsc du document durbanisme fait un mventaire
e

/ 4z f ¢ I s

des batiments dintérét architec firal ct-ou patrime mal et
/

des dléments darchitecture ancicns Frr“'.-y'r‘r? tant un caractcre
i"ﬁc;‘%nu;{:gﬁ.};uc’ ou archéolk IIguUe agant valeur de pa trimoine.

- <z : ) i e : S,
(_ s Eléments, sTils existent, sont mis ¢n annexe du reglement

7 /1 5 . v 5 f
du document d ;1!‘1‘53;‘!15;??"‘. conformément 3 -“.‘.—?r’?‘r.'r',r' Lf].u Cn.-_?‘r'

de Purbanisme y Faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

241 Cas général

INTERDICTIONS COMMUNES
..5( ynt interdits -

- l_.c“.:'. mouvements de sol portant atteinte au caractére d'un

site naturel ou bat

- Lr‘s talus visibles de plus d'un métre de hauteur, mesuré
au Point e P1L15 c":imgm“" du terrassement dans une partic
hur‘i.::nn{".alf‘, par rapport au terrain naturel, elur.nr’ que soit |a

FC"I'IhT' du terrain naturel

= Lc‘:‘- enrochements de tLJF!l“. .rljrlnpc‘.c—.n et les imitations de

matéraux.

Article 11

: Xxempile de mouvemaen
5 FI ] t

\'.‘Ic‘. :m] Pmscnt

}_1 > 1.00 métre
TN . terrain naturel
1T : terrain firg

ExmeIC denrochements de
t_;.”:sc. c__qc|opé.c-n
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Article 11

FRESCRIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent etre limités aux stricts besoins
tec 'mEqur".s de la construction et ne doivent pas conduire 3 une
émergence de la construction dans le paysage.

[_a construction doit &tre an'aPtéc ala pente naturelle des terrains FPente <i5 %, talus de lordre
par encastrement ou étagement dans |a pente naturelle des volumes de | métre pour3 métres

qui la com pose.

- Si la pente du terrain naturel est inféricure 3 15 %, les talus crées
doivent &tre P'antés de Prﬁ'f“érc:ncc d'essences locales et seront de

Pordre de 1 m pour 3 m.

B 5i la pente du terrain naturel est suPérlcurc 8t % ; les murs de "“<'Z"’

souténement créés ne doivent pas excéder 2 métres de haut et

doivent étre mis en ocuvre en T:\icfrrn:'.s de pays, mur en gai:)ions ou an r’cntcf > 13 %, hauteur du mur
maconnerie enduite d'une teinte brun fonce Prochc de celle de la de souténement < 2 métres

F‘IC‘ e IOCG!C.

22 C“as partim_:lier des batiments agricolcs de gr:ﬂndc

capacité en zone agricole (hors zone agrico|c‘ se référer
au 2. I)

INTERDICTIONS COMMUNES

t")nnt interdits :

- Lﬂs mouvements de sol Pﬂrh:—mt atteinte au caractére dun site

Excmfjlc‘. de

mouvement de

naturel ou bati

sol F-roscri't

- Les enrochements de type cajdopécn ctles imitations de matéraux. H > 2.00 métre
. L . 200m s

T N:terrain naturel

PRESCRIFTIONS COMMUNES L o

Four ce type de batiment, |orsqu’i| y a création dune Piatﬁ-Fr.‘nrmc,
support de son assiette, celle-ci est orientée de manicre a Frcradm
an {.‘.(JlﬂF‘tt‘. au misux ia tL\FograF\I"llc Clc:'- licux et 2 minorer ics

terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre éclmlii:arc’-.s sans apport de terres

extérieur et les terres excédentaires doivent etre dvacudes.

La hauteur des talus visibles est Portéc_- 4 une hauteur maximale de 2
metres,

Au dels, les déblais-remblais sont :

- limités par un mur de souténement maconné et enduit de teinte brun
FLJI'H.'.CLI, en ga bion ou en Pir:.rrc:; de pays ou;

- regales en Pcntc‘. douce surle terrain et Plantcs d'essences In)cslc;—"

. ) ) . ]_:_xc.mplc denrochements de
T(_‘!utr'.‘pnls, sila pents du terrain est :‘-LlFénﬁerﬂ als®, la hauteur du BE -
. . i : tL;F-r: cyclopeen
déblai en amont est superieure a |a hauteur du rc'-.mblai en .av:~1|. ) h
3

75 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement




RECOMMANDPATIONS

i T - oL
L shutions }..-‘r?nn.*z‘tqa ot de limiterles volumes de déblais

ot de rembilais -

= ,/a’npz:-mfaf.'c i des volumes bitis p.srg/r"r".’{-:mr-.r?r' Iux
L

J
courbes ._7’:-‘ mveatl

> . / et IEY) :
- /_L_'J_--'u’.l\ wanement du scns de raltage F.gra;/m.—'mwrf a

/a pente natt wrelle du terrain

f / / [ a .
= Xm;:‘r;sﬂ. tation des valumes bdtis f:'_‘ f.{_‘!/;f:? J.f_?rr‘:_: o .‘:::i.-'f'nfr‘
i i
! (] . *
ae laceés. L_.’;;n:: ce cas, solt la maison cst 3 proxmmite
i
! [ J /s , /
ac /i'.? e ou .'.{"H"'H c g..’?:".i—?:‘;,f" est déconnecte do J'{-';‘
i/ s PR R | )‘f
matsan ct est HHF'E” fca prﬂ.\nmr\-‘ de la ruc.
, i i
-—‘fﬂ de micux valoriser les espaces exfcricurs er de
r / S :
faverrtser leur usage toul cn facilitant fr:- Fcces 3u
=

e / ) )
garage, ;i‘ est ‘prfﬁ“r;-ab/c* d'opter pour dcs ‘pfs-h“::—
(- [= i ‘
5 ' P
formes mammftcnucs par un mur de sautenemaent ou
bresr p e o T T . 1 f—‘l‘ o
bren une succession de ferrasscs ou g r3ils ac

hauteur limitée.

I} . / ,"'
L.s Fr‘."!h" peut rendre une partie de 1a conception
i i [}
. s i
rnmpf"r‘,\c-. Af.-w:; (o o est vecteur dunc rchessc
/ / p . T
.41'1'/?.':‘.-‘6.&:.’3;‘4:‘. M r.—';"f':-'—n oSt F.".'L-:r‘r' et n:"./}("a'.'m-',
v e for ] J- &
Etibree Prape sCra dos gualiics .ﬁpaf:;-n{-‘.a LMIgUEs
7 !
qgui, En Jucun cas, Ne pourre it dtre retrouvees sur
'

un terrain P,-K_-an.

= /
F I \r'mrp.fc*
13 :
d’amdénagement
/ i i o
des abords do

f
ia matson sur un

terram cn per ite

Article 11

Axonométrie

couPr‘:c

Axonométrie

cuupée

E \r'mpr{-?.-: J(Z'.rnfc‘fi‘;nf.gf'u s hr'anfiprr it de s
lpc'-m‘ ¢ na turelle

> |
f’fnte de 15%

- 1
'
|

Frrnt-c de 30%

L

Pente de 45%

N / — .
!

A

= f i i 7
i \'mqm’c‘:: dinsertions dans Ia pente avec

3 / i f/
b5 rue de desserte en haut o en bas de fa

pa reelle (garage en beige )

4
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Article 11

2. VOLUMES
a. La Forme

FRESCRIFTIONS COMMUNES

[ es batiments devront étre compasés de volumes
simP|cs rcctangu|alrc:5 ou carrés pouvant étre accolés.
T outefois, pour des raisons d’adaptation au cte ..
contexte bati ou au Parcc:“airc, sous réserve d'étre
}uski{:iéc, la forme des volumes peut étre adaPtéc.
Les adjonctions, extensions, surélévations devront E xemples de batinients sux voluiics simalss
Pr'c':scn‘&cr des volumes tels que I’ascht initial de la P P
construction Puissc transparaitre aprés les travaux
ct respecter les re':5|c5 de larchitecture urigincﬂc

/

e d®

Exc‘:mplrzs c:[’as':{j onction

E_xcmplc de surélévation

Sile batiment présente une facade de P|us de 30
metres [inéairt‘.s, il devra etre fractionné en F|usir‘.urs

UUIUI‘F‘ICS.

[ xe mplcs de fractionnement

en P[usic-.urs volumes.

(as particulier des batiments d'habitation
liés aux activités économigues (y compris

agr‘ic.olcs!

Si Phabitation est réalisée dans le meme volume
que celui du batiment d'activité, elle doit etre traitée

comme le batiment auqucl elle est lice en ce qui
concermne le vo[umc, la toiture, |a couverture, les
ouvertures et I’asPcct des matériaux.

XCI PJC:S . |'l¢3' }}ltat](lr‘l ct ac thl',(",
L..Ol'l(;l cnce (_IU tr altl:l“c[lt

architectural

i
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RECOMMANDPA TIONS

L es habiations indiidualisées ou gre m}pr‘f.—.:-:
sinsdrant dans wn fissu  urbam  oxisfant ou
J,c-n'.vf’ongc‘.anf a—'f;rf—:-' scront trartées en harmonie
de volume, ;—nrﬁsph—.":‘: 3 féchelle ‘_gl-_:m:.‘r";_-?r{-' du b3t

avausinant.

s . f, i3 4
1{ _Gs cguipements c Mectits, par leur nature ou leur
g i i
f
)[c'snchc'!n, IDC‘Ul-'r'."J'f necessiter des %’35’3.’72‘5 jmﬁx::
; = / J. 28 . "
importants. (e sont des batiments signifants qui
s fr Iy ! " s
Clalyla /r CXPression d unc volonitc cco l/;{-‘c'r-'\- . ——11 ce tritre,
Ll =i i) . : o M ot (Y < TN,

s drspe sent de prescrptions partic uhéres (voir cr-

/
ACSSOUS ).

] z....'..'?.".......; BRSPS URIRBRERGDD
:7._ crmigue du bstiment : (_|n volume compact (avedd
i

sun farble devele 1‘.c"_£’.‘_" = E‘-}.;.';J’;:'s ) it fa surface 2o
[ ] L Ll

.t / / -
:.'.4; afrr rf'?ﬁrrrrrcfaf‘“rn.“;?f ct mduwrt donc une reductror®

*e e

e/ . / T / o
adCs colits de construction et de chauftfage.
e

[ ]
RS0 G0GRARNIRRAN PR SRRNRARRIPERPERRARRADIDOS

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :
- |_es ouvertures non intégreées 3 la pente du toit

-Les éléments -_.tT‘IlDIc'".I‘I‘Ial‘.k.‘ilJ(;.ﬁ en toiture.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre i'mmngc'*m s a
Pechelle du bati et Four‘c[c'.s batiments situés sur une
méme Parcc*.”c‘..

A 1':'.>‘;.‘:'.Phnn des toitures-terrasses autorisées
cf , 5 | .
et c{c‘lctmc'.s a‘.l-aprr‘-s, lr‘,s Pr:nfﬁﬁ de toiture seront
o - 1 .
compriscs entre 25% ct 45% et devront F\rc.-icntcfr

LJC'IJX P.’QI‘lS P.’QI" VL‘!IL.IITIC d.‘!l']:i l(‘ SCNSs Convexc.

L:‘.‘ Fa]‘tagf‘ doit &tre réalisé dans le sens de la F\[us

i- :
Srandc dimension L'IU vnIumc‘_

Lc& toitures Préscntant trois ou quatre pans nc
sont autorisées que pour le volume F\r]lu‘.l[:\.'al et
SOUS rescrve qur‘.‘\a hauteur du batiment a l':'*gnni'
de toiture, mesurée 3 F\al‘tir du sol fini, soit au moins

éga{c. a 6 métres et que a |ongur‘ur au F;a:’tag.,r. soit au

Article 11

o > = :
L xemple dmnserfion en rupfure
) )

par rappu it au contexite
/ i

= 2
E\'(‘?.’Tfp:"r‘ o HT,‘-;L_I""J'JDJ‘.'L w1 en continute

par r3£‘p<.‘f‘?‘ au contexte
/ i

1 i one
L—_-’(Cmpir‘.:'- d'ouvertures non intégrees
b

3la F\cnt(‘ du toit

| > metres

1> 6 metres

T oiture présentant 4 pans
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Article 11

moins csa'r. a ? mctres. oul NON

[ es toitures 3 un seul pan sont autonsées pour
tout volume accolé par sa F“IUE‘ gr.am:lc |1autn:ur, a

Wl
E

une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imPlantéc:s en limite de Propn'étc':, Dans
ce cas, Porentation du pan de toiture doit etre
conforme aux cas Prc’t.-s:ntés par Pillustration ci-
contre.

Fnurr&.anc'rc auxu?cctiFs de Productinn c]'r".n::rgic:

solaire, l'inclinaison du pan de toiture, support du

o
al

dispnsitiF de Pmductmn d’éncrg;c, pourra étre
suPc"rir:urc 345 %.

|_es toitures-terrasses accessibles et aménagées,

il

o vé.gc‘,tahséa:s ne sont autonsées que :

- sur des volumes secondaires mitogc'.ns 3la

construction Pnncrpaic Toitu re a unc F\cntc accolée ou
-ou cn[jom'_h': n immédiate avec le terrain imF»'antéc. en limite
nature
- ou sur des batiments de jonction entre P /'
deux volumes. . ‘:l"'/-lr A~ ‘_;
<V
T

Exc“mP]es de toitures 4 un pan pour une
construction accolée a un volume F-rinr.ipa[

Excmpie de volume secondaire mitoyen
cten lnm‘.tion avec le terrain naturel

| es couvertures des toitures sont constitudes :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre culte

de base rouge ou nuance ou vieux toit

- déléments verriers ou

-da végétation f_xcmplcs de volume -:[c'.Jnm‘.iilx)n entre

batiments
Lés revétements a-:ia[:\tc".:‘r aux toitures-terrasses Rﬂug'f r\'ﬂusﬁ nuance
sont autorisés sous réserve ju’ﬂa soient de teinte
sombre et ne présentent pas de qua!ité de brillance.
| es toits a pans mu|tiP[es sont autorisés pour les
5ior{r:ttc‘.s dune cmpris,e au sol infércure 3 10 m=.
Vegetal extensif Vieux toit

f_xcmp[c de c;loric‘.ttc' (Couleurs et reveétements autorisés
(-.‘)Anr!e Mul:of—f'r'.rf’iiat en couverture
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( as partic:ulicr des batiments et ensemﬁ‘
bles patrimoniaux

,A\.Ein de conserver les caractéristiques du
batiment {fcmncs: volumes, Fa;a‘:lﬁs, Pc‘:rccmcntzs
), les extensions doivent tre envisagées selon
les r'.xc‘.mPlc'.‘f- ci-contre :

bt ds f_)] le volume est accolé sur un pignon, I
difference dialtitude entre |’:".gp|.1t de toiture du
batiment prmcipal et le Fai‘tagc‘ de Pextension est
de | métre au moins.

2R 5': le volume est grc‘.FFc" sur le |<'_:r15 pan du
batiment, sa toiture est réalisée dans la continuité
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous l‘é.g: ut de toiture.

c :jl le volume est grtFF& sur le IU!‘\S an du
batiment, les toitures 3 2 pans sont ian\Entc’:r":a
sous la & Juttidre existante a une distance minimum
de 50 cm ou rc“.F-r’isc:s- dans la toiture existante par
création de noues.
5. En cas cl’imPu::»silaihtc’: tc*.c.hniciuc 5 réaliser
une aextension sclon les c‘.xc'.mPies £, 2,5 et les
toitures terrasscs accessibles ot aménagees, les
toitures terrasses végétaliséc‘s ne sontautonsées
L]l.ll". %
_ sur des batiments secondaires mitc yens
3 la construction PI"!I‘H'IF’EI[I“- s
- en janction immédiate avec le terrain
naturel ;
- sur des batiments de ]orsc’non entre
deux volumes». )
,Cﬁcié condition :.}\.n:‘: le volume concerné Présc"r:tc".

des dimensions intérieures a 4+ métres.

J

( as particuher des batiments existants

Tnutc‘::—:‘ les Prr‘ﬁcr'iFtu_\rsﬁ et les 1ntr_‘.rr_4act:nr‘.5

COMMUNES s’appllqm‘:nt ace t_L}Pe. de batiment.

Touthois, dans |a mesure o |a nature des combles
=t des r.|1arpc‘ntc;'a ou 1:*. rc‘:5Fc".c.t du 5t_¢_}|r'. arc|'ntc‘.cturai
C“Ur’iglﬂ(‘! ne Pcrmct pas |"crr|F|Ui de la tuile canal ou

1y L "
51mi13|r¢.. d’autres maténaux de couverture peuvent
L

P - . )
&tre adamis pour B rﬁ{:c:cttr.m des taitures existantes.

s X \
Dana‘ tous les cas, undc cuhc‘:rr‘:.m:c- esta rechercheren

ce qui conceme leurinclinaison.

Article 11

T~ xem F\'Cs Jextensions de

batiments Patri moniaux

f:'_xcmpla de toiture «atypiques

8
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(Cas particulier des batiments a usage d’activités
économiques ou les égquipements neufs

Toutes les rcscriptions et interdictions communes
s’apphqucnt ace type de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies précédmnmcnt sont autorisées (la pente maximale
restant fixée 3 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

D:ar!s ce cas c"”c'.s F»cmrront recevoir un autre t_l.j e de
couverture a condition de ne Pr'ésc‘:ntr-r aucune qua ité de
brillance. | eur teinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou
rouge tuile.

RECOMMANDATIONS

C Jn batiment sccondaire mitoyen est un batiment dont le
volume est moins ri??pormnf en emprise au sof ot en hauteur 3
/‘é_gw.rt gue le batiment -?U'?Uf"'} i se rattache.

Dr.fs percements ( Ft-.'cf:angu/a:n."& ou carrds) peuvent ctre
réaliscs 3 / intcreur it tort Cf_/nr‘ attenton Koan‘n‘m;r‘.rr‘ ast
3 porter au rc'agard‘ de fa composition gfo:fﬁalf—‘ des f:qg;-u cs.

D.;n:: le cas de maisons sem-mitoycnnes ou mih;;z_mnn:—-;z on
veille 3 ce gie les toitures soient unitaires (méme sens de
fjg;'f‘.ggc‘, hauteurs des toiturcs-terrasses...) [Dans le cas oo
aucune cote Jf’c'f:.qnuf ou d'acrotére n'est débinic su .;}'::‘;par'f.
le premicr F-rcy'r:!' dicte [ rc';_qfr'. (,/r* mauvais raccordement
des toitures ot des acrotéres peut entrainer, outre e cote

.fhr.’stf:c"tn];!m‘;, e graves pre ©blémes d'Etanchéits.

C .ar;&'r?m.gqf les tortures-terrasses, unce .-affc?nffc_m'p.srbcm’;i-?m
dort  Etre apportée au couronncment des  bitiments
acrofcres, attigucs, _sg.'-zm"f—u.rrf-:; de sécurtd, usages, mtimte
des !':I.gfwt:?fh S it HENNCS.

[ a toiture-terrasse w‘.‘:_g:‘.‘f.;/fséc' poermet une réteation des
caux de ‘pi’mi:' ( rédle de tam{nmq ) une melleure inertie ,"f;r..‘r'm.-c;m-‘_.
un ratraichissement nature! léts par C".-‘S}Dr‘)ffgﬂﬁp!r‘ﬂf‘h 07,
fa Fixation du C—L); et des poussicres ; elle permet unc
mrff/;(c?urc.‘ E] z‘-.-.w_v;ohc.u'; 3¢:nr;:=frq.{.'r" o Eeruﬁ:;c' un maméicn de la

biodversits.

[ outes fes précautions de mise en ocuvre doivent étre prises
pour garantir l'étanchéits en F.—srﬁcuﬁc‘n

- i P ’ »
/!" cxiste frors types ac tortures veégd talsées ;
~les t ntures extensives
- les tortures semi-mtensives

~fes tortures intensives.,

Article 11

2 -
| es batiments de type «boites a

chaussuress» sont Pmscrits

E_xc',mPfc dlinsertion d'un batiment
d'activité dans un contexte de f:murg

[—_xc:m]:-lc dinsertion d'un batiment d’acti-
vité dans un contexte de zone d'activité

T 2 :
fj.\'r‘mf" e de toiture-terrasse

‘”"—‘gﬁ;ts‘é‘.‘“‘éf‘* ct bacs ;.L"rr?'—ca.f!’a‘.'w":é
a
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Article 11

Type de toiture

Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de |a toiture

0420 %, jusquadd %
sl aménagements
spéciaux

0a20%

0a5%

Epaisseur de substrat

Faible: 3a 14 cm

Moyenne : 12 a 30 cm

Epaisse:30cmaz2m

Type de végeétation

Limitée : sédum,
mousses st graminées

Variée ; sédum,
mousse, gramingss,

Trés variée, proche
d'un jardin : plantes a

fleurs ou a feuillage,
graminées, petits

arbrisseaux, plantes
basses, gazon ...

arbustes, arbres etc ...

Identique a l'entretien
d'un jardin (arrosage,

Arrosage
indispensable ;

Arrosage lors de la
plantation et en cas de

Entretien

sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

/ i ] ; o
= valeur dc HOGIGUE © iy toit pout Stre accrue par:
s / )

{" oz | / / = S
- 3 varéte des hautcurs de vegetation
] {£L s . .
- /3 misc cn !_'-‘J':’iu'\“ ac Zoncs ._Trf';[r':rc?."r:'fc‘c‘;«' c‘g;;f{“!m"'r?f' au

f F fri P
regard de Fhomidite et du vent
% 3 7 ; ; ; 4
- Papport de substrats de granulomctne ct de poids
. <
ff Y s
dittérents

£

fi ] L
= :‘ap_oorf de bois mort, de roches ot autres matdriaux
L ’

naturels
G 1‘, f J} ' f 5 . J/'
- un grand cventanl dc plantcs 4 dramnage naiurel ou
e i -

i { f .

Laiblement dramdes

. ! f 5 Il fo . y

_ s constitution de buttes et de micro-reiers creant ainst

o5 profonde :
daes Jpr(: ORACUrs Variccs

4 - s i fa ¢ [+~ F
- Pintroduction dezones de wmbre ctde fimr-’r‘n—' différenciées.

g gy , i ! : ‘ /
.:‘JL"UFCE_‘.‘- & .’_H'J'I'I_’:. WWW,DIOGHN earsifeetbatLir

3. FAgAbES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :

- | es linteaux cintrés

_[_es volets rabattus avec partics cintrées

= Lcs CRISSONS de volets roulants faisant saillie sur la
Faqadc‘._

| inteaux cintrés et volets

i 3
rabattus avec Par’c:ea

cintrées

Calssnn de volet roulant

en saillie
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Article 11

PRESCRIFTIONS COMMUNE.S

[_es fenétres et baies auront une hauteur supéricure
3 la Iar‘gcur, dans une F\roPnr‘{“.i'nn minimale de 1 8
Lcs Fortcs-Fc':nr".trc'.s dr".vrnnt Fréscntc"r une I’I.‘al.dtr_‘.ur ’_L

5L1Pénf‘.urc-. ala |ar5c'ur,

2 i . »
Dc:'. ProPorhons d'ouvertures Jlr"f:c:rctr:tcs .:]c*.s
Prnscriptions communes sont autornsées sous réserve

de eréerune cohérence d’aspcct surla 5in balite de la =

Fagadc. “1 E

|_c‘.s dimensions et Jes rol:mr‘hnns de ces ouvertures Q = =
doivent avair pour clfg\ct de 5c>u|i5nc‘.r et d'accom- f "

pagner les For‘mcﬂs gc"-néralc‘.s du bati concernd ou

daméliorerla Pt‘-r‘Formam‘ﬁ t]wcnnifilm du batiment. f:_xcmp|c5 de compasition de Fag,ac|c contem-

poraine
Toutes les ouvertures l;Fuor-tcs, F\ortc:s-Fc-.nc".trc‘.s,
Fcnc‘!trrts, Sa|cr:c.5, avancées de toiture, terrasses
couvertss, Préaux) doivent étre constituées d'un
linteau droit.

| es Pctitcs ouvertures du type mi|—dc-bmu£ jour 18 Y
de souffrance ne sont autorisées que dans les E_xr:.mp!r: de Srandcﬂ ouverture Favorisant
étagc‘.s 5uPc':r‘icur5 sous réserve de la cohérence de I"a[:bpnrt solaire Fassi{:
leurs encadrements avec les autres ouvertures de |a

construction.

L_a couleur des menuiserics doit étre corforme aux

| - s
C(.‘UICUJ’S du nuancicr L‘IC IB commune et |1nmngc‘.nc".

a Pechelle de la Fagadc I:w.wir e c_!naF\:trr. «[ léments

ﬂxtc".nc‘.urs»).

(Cas particulier des batiments existants

| es 'ambagcts ct les linteaux des ouvertures créces
I"(‘_‘:iF:‘_"thr'Ul“it les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Ur: traitement Plus moderne de ces ouvertures E"‘C"""P{“ de traitement
(dimensions et encadrement) est autorisé dans doiiveituiss permettant

la mesure ot il a pour effet de renforcer les e consarvesveeioalii

r.aractérlst:’qucs de forme du batiment initial.

I
dau Fcrcrmr_-nt

(as particulier des batiments patrimoniaux

[es jambagcs ct les linteaux des ouvertures créces

ou modifié¢es rc::',IFc'.c,tcront les matéraux utilisés dans

e batiment initial. ; Loy
|
Dans le cas de réhabilitation. les Lambagc:: et linteaux 5 { |

. r e : -
enpierre (vodtés ou droits) ouen bois de forte section % 9 |
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes =]

ou rr’tF&r'is pour les ouvertures 3 créer. )
E’_xcmplc de jambagca ot linteaux

€n pierre ou €n bois
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IT_G taille, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf 3 en ]ustiFir_r i‘incapariti‘.

tcchniolur'._

| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en
fonction de l"r'ftagc: de Pimmeuble auqur_‘.l clles QPPartic:n—
nent; P1us l"c"tagr_'. est éleve, PIu:‘; les dimensions sont
réduites.

T outefois, des dimensions differentes peuvent étre envi-
sageos a condition que les dimensions et les F-ruP:_'rrtmn&
de ces ouvertures aient pour effet de sou]ignc:r et d'accom-
pagner les formes 5:"-11::'?:"3{{‘5 dus bati concerné ou damélio-

rer I Pr-.r'Form:ancc t|1cm1lquc: du batiment.

| &5 caissons desvolets roulants, s'ils dovent étre installes,
ne seront pas cn saillie et seront dissimulés, sils sont a
Pextéreur, derriére un lambn:qum de confection 5imF\|r'~. et

ClC i’.l"-il"ltt’- L'..OH‘FOI’THC- au nuancicer communal concernant ](‘&

MeEnuIScrics.

4

[;_xr‘.mrlrs :
[acade déstructu-

rec

Article 11

IO

C,ohércnr.r‘. das-
Pc’.ct surla giobaitté
dC' IB FSL;EI(.‘IC"-

E .\’c‘m‘;"fc';i de Pc‘.r’:?r‘mr'nf.ti dans Pexistant :

J'.‘ch‘-.r“c‘ﬂf.'% trattements archifecturaux P :_—;5;571{—5

RECOMMANDPA TIONS

¥ s . ) f o
[_ unp:";m tation urbaine, forientation et/ usage Jes fa;.sd’c‘::
- f - f , 2
Lffm‘;m;c;:;r:nr fc‘.« moacnatures, = ::f:cr;.x des matcrnaux cib /a

[ 3
Prope rtton des ouvertures.

f’ cs ,“:5-1;.3‘,;'{65 des Kiigﬁrncnfﬁ Pc‘uw:nf faire 3F'P3r:;x‘fn-'
cfarrement trois cc S/l asanfes de base :

- socle/ rez- o-chaussée

- ~.‘t35c'[_'-'_,]

- couronnement t'.:_irff‘:.‘;'ur‘ cven fm-':": Ve 'a";:mr‘ Ji-'

toiture,..., )

' » /s g
/ ,.7 autres techne e ghe s o r'.m-.adrn-'mr'nf douverfures ont
5
e miscs en aeuvre sur le termtonre du f arc (éx: brigues ) ot
'
4 . [} 3 Y. [ -f
Fru-.--c’nf Etre utilisées dans le cadre de réhabifitations.

I......'I‘l-lQ.Q.’.D.i.....l.ll..l.‘....l‘l."..
L | ~ ' ht T
/ hermigque du bitiment : afin d'assurcr le confort d'été

] f-[ / " I}
des le wgemeints, des débords de torture et des pare —:;ﬂf,r‘h{-;:

£ . »

peuvent cire }'u.a"hr;r’:.;m-‘mr'nr fo.'-h_'f‘,"- ct dimensionncse
i 5 5 -
en fonction de f".-‘aprx-:rhbn (vorr s cfw}o.ffn-‘. «f Iéments?
. -
extericurss ) .

esensvsesesesana

-
lllll.ll'.l..l..‘..l.-.l..I..I.l.l.ll..l.lll.'..

' ]
d'ordonnancement

(_ouronnement
i tages

Rez-de-
a'f't.r.s usscc
Vi “_"'?’;P'fr.

Z: \r?m:p;{-‘

Sune ){?I:HLT:"
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Article 11

ff existe différents typcs Jouvrants et docciltants ger peuvent
Etre chosis en fonction de | usage de 3 [p,arf‘c.r", en fonction des
cXigcnces tﬁc:rrmi_]yurrs ou de ventilation ou encore en fonction des

EXIgerICes pa trimoniales.

AUy 2Ry

Menuisere 3 Chassis sl Menuisene

I'j.g I{:‘..?r?-,::;usr‘;f A//crr?umrnﬁ a3 H‘f A-f.—*n,-_m;r‘rrr? cn ;5.3 ttanfc A-'){C‘ﬂtﬁﬁg"ﬂr; mxtc
urn vantai !‘/ £ avec imposte
ey s guillotine :
f.g /[ramra;_sc.'. - oscil »-battante

deus vantas

Volets roulants Volets rabbatus Volets coulissants Viskows fritdriairss Volets de o Do
cn facade

xemples de ditférents types douvrants ot HLoccultants
[oxemp 4P

L] daadaasSasssEReROERSRRRRAN -..II.--II!IIIOIIOCCGQD LR ]
f-'r!r‘mh_i'ucf du  batiment g‘l)'unr.' manidre  goncrale, lesy

MEnuscrcs en matdmaux pf.;:;m?ur’:: sont pfu.e F('?)‘?U.S'ch"ﬁ r.'tE
mens Fc‘r/;.lrm.;nfc‘:i {'.:m-?mc' avec rupturc e ponts f,’lvc.*nmquc‘a‘_ ):
gue les menuiseries bors, Dcf méme, les volets en F}é—?ﬁh::‘?ur‘:
sont déconscillés dés lors qu s ne ::arr'r'.-;!onrur:—'nf pas E] .{35
r.gr;-}cfc"r::itfguc‘ de Lartrcfe -1 1 1-50 jssu de Particle Z -117-6-234

-
gl -
de fa Lu; ds C;r‘c‘nc‘ﬂ:‘ de lenvironnement. s
..-'...".0............'l.'l.l.‘l.......l....""....’..
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
Lc‘: caissons de volet faisant saillic en F:aq_adr

-lLes &léments de décoration tels que les .T‘.'lapitcaux,

Fr’ontons, colonnes
- Lct:'- gaincs de cheminées en saillie et en Fac;adr.'

- Tous les éléments architecturaux faisant office de

sign3|étiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES
Lc‘.s _gardc‘.—c::rpf. doivent étre de .:onuthmn sampl:‘“

Tous

les éléments 'h_.\hl‘lll:luc'ﬁ tels que VMO

{Vr‘ntilatlcm Mécanique “ontralée), pompes 3
1 pomp

11.31c‘ur climatiseurs logcttes slectriques et az,
, log 9 g
ventouses, machinerie Jd’ascensecurs ot

scront cli:s:'-lmuic".s. ou mtcgrc‘.-:' dans 1 ar:.'nt:ctur:,
o

r_:_xcrnph'. ;l’:ntc"_.gration déléments

i:c"rl“:rm_‘iuc‘-s

ara "3{ 1|C‘b

Article 11

0
——\.\

EPI:’; de F.‘jff.:—‘;g;r‘

[ |

Ci“lc.‘rnmc" an FBlrSCI(‘

c:lc‘ta re lulani'-, en :;al“]c‘

N B

C].in_‘i(" C l‘)r‘F‘: s50uUs

F‘IIJ::ICU rs F‘l&l'\'—x

( -larl:ll'.-L Ol’F: Surun
5C Lll DIQI'!

>~
TR

(i N

OIS e VTR

]'____iémc'nt intégre a =

I lement non intégre a

la facade facade

14
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RECOMMANDATIONS

C _oncemant les panneaux solaires photove r-'/a‘.;i;??uc*;: o
t;‘!'rr.'rm.rgur-.-;, e st recommandE dinstaller ces LJ’:!‘:;F(_}.:M‘(?J(S en
s'assurant qu i nya pas d'ombre portde sur Jee {_1’:"‘5‘:‘{ ssitit. en
tenant compte de fa "mposition de fa f:?-,:a;_;r::' ct en cwvitanf
fes Jc"uof.;‘;;w.ggcs. C cct pour des rasons es H}c‘hqur’.—; mais
aussi pourdes raisons Iées 3/ '<_7Fafnm.53 tron e rendement des
cmﬂ;@ ct des J,r:ur-c:1’:,#’::"rﬂw-f,--: cventuels d'Stanchdits,

onagg EH

Article 11

= ) z 1 g S
[ i xt‘mp/ﬁﬁ o mtegration des PENNCIUX Strun batiment d'habitation

I3 ; M .
existant : en bande sur toute [a firn.qm*ur de wture, centrée sur
G

2 /
‘axe dune ouverture,

SuUr une scrre, un auvent, unc -.-r‘r.s-nd’.s_. St

toute unc Farhﬁ de [habitation -

Vi j.'cr‘.m,pf;-‘:; i tégration des PENNCaUX surun batiment dhabitation

neut : an verriére ou en serre, isant office a{-.'gan,fcf—c: ps ou de

f Joro = e f -
.src-—sr_%r;/ e [ © pamneau dort Stre considérd comme un r‘f;*mm-:{.
e p

e prq’c‘t

E \r‘.mp:{—i.ﬁ Jinsertion

/ i I X
J”(“,‘.*?JD.S‘ ANcSaux surdes b;-?fi!?h"”f.‘i dc grandcs

f f -
dIMEnNsions ou surdes C’;‘.}?UJ?C"C'!H(‘.’J"HL:T.

Lc:-. enseignes sont autonsdées sous réserve ciu"e,i!c‘.s soient
conformes 3 la rég!r.‘.mc}ntahun du (lﬁdf de P _nvironnement
relative 3 s Pubhcité extérieure, aux ﬂnsc‘,lgncs et aux Pré—
enscignes.

[ cur installation est soumise 3 [Demande d'autorisation au

titre du Cuclc de Penvironnement.

f_xcmpfc J'cnsr-.i_gnr': qua[itativc

en lettres dr':cnu[:.\é.c‘,.-s

|5
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-..;...‘.....‘ll.l".'-'-..".."' IR R RN R E N
c’nmc]m s batiment : afin dassurcr fe confort ¢

-ﬂwl—'mrnrn des débords de toiture et des pare-sc J."’"H!p(-‘u'. rn{=
!

':—‘a‘rr‘ }m.,m reusement placés ct dimensionnds en frm._ tron ..,fr"

\Ft sitran de fa [J.‘_d‘_/t .
//ﬂP!{"f{"C"J"ﬁf'f{‘ mirs ._7.:'-: r'.gq:.:’mr“rm“nf:: S ‘J"}H‘( =5 //—, .r_'*r'.r.rl r"ﬂl’l
"r*m-‘ de trois types : fixes, mobiles ou constitués de m: a5guUC =5
: \ 'c:_.q‘c‘f.;-‘ux,

.;j_r wparr‘—-‘( ,;’,_‘,f ;[\1 25 verticaux (re ur::r_ o pf’m-. vertrc x-mvt
soffrent une pn stection efficace contre fes ragonnemec nfdl
wsolanres f‘}3~'i e x‘lc‘ﬂ" ou de f: wrest /r'-i p.ar'(‘—-;u,/r'f/ }[\c‘-,
n‘]?c?rug nEAUX l._-nam ées de toitures, pore he, auvent . ulffr-*’nf-
'um Pre tection r‘/’f ace contre ,{-'~ r_;:,ru.rmr*;m nts -.n/?;rr=-a:

.,.r‘mf FLIX, A sud. /f!‘ st .Ju-ﬁ.r‘pu nf‘:'f’rr e ;_'(_'rmiwrrp.sn -salc ::

-;‘r-n srzontal et vertreal ( f{"&L&Tr 3/

-', P ri R
-// existe une grande vancie de f;:vr@fr‘cfn s solaires me n‘w{c‘:-
. <

svolets ouvrants, coulissants, toile, ._Tfr.-:p ssitifs 3 f.smr)':fr‘

[ ]
ur;c-'rrf.jD/.:-

I.Il....l...l‘r‘

' - f ! = .
ol utilsation de la végdtation environnante permet dca
® ; z:
:m(:mu/rfrf:? protection solaire en f wiction des satsons | )‘rr';ﬁ‘-,-
i

, - P J
e (#’35 vet c.‘:‘s./fﬁr*.c, arbres 3 haut jet avec des am“':fr'
o / “w

-
rl
oy
€
(4]
=
i

/ GuUES ... )

IOUrCES : [ 3 conceptian bio -limatigue, 5 (_ourgey, JFE O

¥

TSNS E R E TR
.0lol.nnnl..n.ol-'-p---

2980900090000 08303303000R0SURTAGINRIRRANEPREIRNOIN

L
= xr*mp/c‘:;?':::' débord
i’

L]
»
L] [ ]
]
: f \r'm{:!f::’ ._?1:‘ Jf IMcs

f
. orentées bixes sde toiture
L] L ]
» L
L] L]
L] L ]
» L]
L ] L ]
L] L]
- L]

Article 11

ff X c'mpf:’ e rﬂ.:{g;;;

Vi x-f:npfr‘ de débord de

teriture et fames fixes

f‘\rnmh e fame -Jr'!r““f‘?/("fzrw
mobiles

le
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¢. Les revétements,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNE.S
50nt interdits :

-le Lvarc!agé mé‘i‘.a“iquc ou c_nmPositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants

- |_es imitations et faux apparci"agcs de matériaux

- I_’cmpiol a nu de matériaux destinés a étre recouverts
- |_es enduits a finition grossiére ou écrasée
PRESCRIFTIONS COMMUNES

Fnur les Fas;adcs} les matériaux suivants sont autorisés :
- Pierre locale
- Parement Pic".m: locale
- E}o:s
- fﬁéton brut ou teinté dans la masse
- nduits gratteés fin ot moyen, brosscs, lavés,
talochés.

Lc‘.s couleurs des enduits et des bardagﬁs doivent étre

choisies dans |a Pa[nttc page suivante.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs denduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
-coulcur_:; valent Prc:scriptiorl. Cc‘-ttc‘. disFlositinn s’aPPquuc
égafr::mc':'nt aux revétements en bois iorﬁqu’ﬂs sont Pcints,

[_es couleurs des menuiseries seront choisies dans la pa-

lette ci-contre selon les références suivantes -
ﬁlanc : Pm-:.hc du RAL 9010

Beige : proche du RAL 1013, 1014, 1015

(Gris anthracite - Prochc' duRAL 7016

f_")|cu_. bleu Péic: : Pmchc du ML 3000, 5014
Marron : (ou diverses colorations naturelles du bais)
]_'\musc: fonce, lie de vin - Pmc.hc du RAL 3005
Vert foncé : Pmchc du RAL 6005, 6028

Article 11

Exﬁmp!cs non exhaustifs

de barc'agcs en bois Possiblds.

Cjncf orentation verticale du bafcfagc‘
ermet une patine homogéne du bors ef

P P 5
Svrte un vieilissement pn:‘mstum'.

Fa[cttc de couleurs de menuiseries -

nuancier communa

=]
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Article 11

Falc_‘.ttc de couleurs de Fa.;aclc:s commune

a toutes les zones : nuancicr communa

(Se r.approchcr du nuancie; Ju.-;lmnmbir: en maire

pour le choix des teintas)

Grége Gris souris

B‘etge ;osé Sable rosé Sable clair ye
Terre de sable Sable Sable d*Athénes Blanc cassé
Sable jaune  Jaune péle geman<c

erre de lune  Vert astral Sable orange Naturel

18

90

Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



Article’11

Fa]cttc‘. de couleurs de Fa(;aci:_‘:'. des
constructions 3 usage d’habitation dans
les zones (]a ot (b : nuancier communal

(5& I'aPPFOCI']EI’ dLI nuancier d]S Ol‘liblt: an maire

pour le choix des teintes)

Au ::r:.rltrc~bour3 ainsi qu’é V::rﬂrs;a_tj
3 lidentité rhodanienne, sont
autorisées, pour fes constructions

3 usage dhabitation, en Plus de
couleurs communes, les couleurs

suwvantes ;

F)riquc rouge, T erre de sienrne,
E’)riquc rosc, hriquc naturc"c,-rcrrc
orange, Ocrc clair, Terre bcisc,

ﬁ'anc cassc

Beigerosé  Sablerosé  Sable clair ige orange

Terre de sable Sable ble d"Athénes Blanc cassé
Sable jaune  Jaune pale lanc lumicre Blanc

erre de lune  Vert astral Sable orange Naturel
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Article 11

Cas pa rticulier des batiments existants

| outes les prescriptions et interdictions communes s'appliquent 3 ce type de batiment.
prescrip PPliq 9p

Autant que Possiialc',, les ouvrages en pierre devront conserver leurs aspects initiaux.

Cas particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

T(nutcs les Pr\—‘.scriPtimwa et interdictions communcs s'aPPhc[uc:ﬂt ace t‘L}PC‘- de batiment.

De F!|us, Pisolation Par-l:c:xtr"nf:ur qui viendrait 3 modifier I":aﬁpc:c.t du batiment répertorié comme ayant
valeur de patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possibie, les aFParci”agca en pierre seront remis A vue. | e rejointoiement sera réalisé

a base d’un mortier de chaux et aura |’35F~c‘.ct d'un rcjoir:toécmcnt a «F-ic".rrc:-:- vuES®.,

Les extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment
existant.

. a gt N & e . ‘ s . -
Cas particulier des batiments a Lsage d’activités cconomigues (y compris agrico|e5‘ ou
d"égui‘gcment

T outes les interdictions et les prc.:scrii:\tions communcs :a’aPP[ic'ucnt ace type de batiment.
Touthuis, e barc{agf_‘. mé.taﬂijur: cst autorisé sous réserve Em sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les Faqag es et ciu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDATIONS

[ es références di nuancicr cr-avant :c.:rrc*ﬁpunui*nf 3 une J,.‘*.;-‘n"r‘f‘.i"-". de couleur disponible en Maire ot 5 [a
/L-fm_-;t ot der ,f! T:s'n.- nature] n-’f__,mg seral o f }'{‘31‘.
r

= S f5 el s e, i 5 il
Le permis de construire ou la déclaration de travaux devea faire mention diu chaix retenu,

»—1 b rassurerfa Jpc-,‘rr.'nm'ﬁr"* e :'m;i.qf et Lf"}.;_-;;ql_gc?_, les matdmaux utiisds deivent étre durables ot d'entretion
5;::'3:’1”:*._. e ‘[.C‘J"C(F:-:"fc‘ﬂcf rr*rr,ar/.';{i/r'.'.ﬁ . 3 Farble cnergie grse.
‘L)n }oréfr?rr?rzq .L-":__,;;f"ﬁmc‘z:'f les modes constructifs les moins eéncrgivores | pn-‘f:;af;m-;;.:‘—;r Wi, construction en
E‘?(_b‘.‘i.,.._’.l
E n fonction des contextes bs t1s, ;'('z.r:;;;ﬁr du baors Jx:u:"L.'zf' étre encourage, nomn sc vlement en revétement de
Facade= mats r{g;;fﬁm—"rr t en structure. fI s'agit Fun matériau naturel r-c'._jgdf_fa ble, trés bon isolant e‘n"?rnmguc,
i_?()’f',l__'(?m?l‘"f des gams e h-'mpg considérables U Avean de {:; n—ig/;_-.-.a fron i-’.'BF’*'L—":'h‘J‘ e mise en e ) of G
favonse fs propreté i chantion
(._]n utthsera de pn—'.‘[:—‘.rr‘n"f i bors ne nécessitant pas de traltements nocrts pour Fervre wmnement, de
fcnv-c';a'u:z‘n_w _foc.a/c“ (récducti o des trajets de :fm:m-;{pnrf-’ ct répondant aux exigences .5 ou FEFC ou
::‘g?un-‘a/zf:n!‘ (tracabiitc de fa Filiére bois, utilisation de boss wcultivés, sans tratement chimigue,...).
[fc bors peut rester brut ou recevoir unc finition : fasure, huie ou peIture. L_) rr_"'f‘.’l/ffcigfc‘rg fes lasurcs
natureles, g respecitent s couleur du bors. g'_m-_ﬂ;u une finition est utilisée, on utiliscra les Fn—.‘u:rini::
ni‘;p(_rndfanr sux normes N [ nuronnement, [ colabe curopdern ou c‘l-;un.g,r'rc.‘nt.
!, utilisation du ba r-._fa‘_gcr bors naturel pourra notamme: 1t Etre recommandd pour les batiments Factivités.

= ’ / ' : 3 . : . 3 ; / —_—
C Lancernant /[ 1solation F&rfr‘.\ témeurdcs bitiments axistants, une aticntion P.;_r-m_-gff;r--m aott e e rtee 3
//’ ’;_5 _ 5 . % P 4 . - . g

alignement avec jes batiments mitoyens ot aux débords sur unc re. L Aans certamns cas, ce proced ;pr‘f.'.rf

I .y p 3 - ol i . p r
readre trop ctrort unc nie ou un trottonr fr?am':fru.-ep.-;nr s circulation de véhicules et de picton (<] .-:"Jm_.-}.

P
=]

92 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement



4, LES ABORDS
a. les clotures

INTF_RDICTIONS CL)N‘MU NE’S Mur P'cin ( h<i .801'11} Ml_:r bahut Ciéturr‘: a_jr.mréc

b(')is i

Sont interdits :
- |_es matériaux dimitation ou L:Lunpositc'.s

- I_‘c.mPIoi a nu des matériaux destinds a étre recou-
verts

- Les couleurs blanchc‘s, vives ou présentant une
c]ua|itc' de brillance

- Lr-.s haies opaques, CL’lmPnsE‘.r‘.s J"ﬁspr&.cts véSc':-
tales dites monnspéci!{:ic[ucs ct Fcr’sistantrﬁs,

PRESCRIFTIONS COMMUNE.S

Siil est preévu dedifier une cléture, celle-ci doit etre
de conccﬁP‘I‘.inn 5imFs[f? et s'inscrire en harmonic avec
son contexte.

| es clétures doivent étre constituces :
- dun mur Plﬂin en Pic:r'rc |0c.a{c*., coulé en
lace ou enduit d'une teinte fe ncée, brun, ;gris—brun

d'une hauteur maximale de 1,80 m

- ou d'un dispositﬁc rigldr' a claire-voie

(serrurerie, barmaudagﬁ méta“iquc ou bais) dune

hauteur maximale de 1,80m

—oudunmurbahutd’une hauteurmaximale de
0,70m de teinte foncée l,:._q,ris ou brun:‘ éventuellement
surmonté d'un Srlllagc a claire-voie.

Une hauteur différente peut étre prescrite pour
la reconstruction ou la restauration d'une cléture
existante ou pour permettre e F.smlnngcmr‘.nt ou le
raccordement & une cloture existante.

l__cs 5uF-PDr!:='- de r.oFFrﬁi'.s é!c’ctriquc’.s ou gaz, lc'.s | Jans [r bourg ou Jan& un |‘|amc‘au, Ia continuite
boites a !r:i.-trcs, les commandes d'acces doivent étre avec les clatures alentours est recherchée
intégrés au e:lE:‘-PLlsitiF de cléture !ﬂl’SCIl.I"]!:Er ne sont
pas intégrés dans le bati.

A lextéricur du bourg, la continuité avec
les clatures a|c=.ntour, Plu.-.‘. d:sc_ré.tc, cst
recherchée
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r

RECOMMANDA TIONS

Article 11

J est recommandé de choisir des espcces l'cf_'_gc.‘l'.:i;"c.'ﬁ locales pour / aménagement des abords de [a

construction. [ our J':.-'.':; hares fér.—:ant office de c;&‘*b.-rc'. Jes espéces diversifices darbres of J{L;m‘_‘vu.-frﬁﬁ
=

permettent d 'c‘f;argrr les Pcilﬁ::!bf/:’('r:ﬁ d'aménagement ct d'ambiance.

Hest égaleme ¢ d'entourerles zones de stock resdunccld ~ /
csit également recommandd d'entourcries zones de stockage autorisces d une cidture opaguc, enaccord
fe S

7

; / s ; AL/ /2 / P :
avec Ie reste des &lsments constructits (on priviiégiera cependant fes structures fc‘gc_’r'c‘:z e f'r‘,?:'r bois) ou
/ s (e :

s }D!’.'_;n tations d'essences locales.

:c'n.‘.amc'.:s cspéces comme J"’c‘ ) u.‘{r’:’!c‘.f.:a (arbre aux pag Mons) ou 1‘! Er'._ab/i‘* necundo sont cnvalissantes,
3 /= { Pap J g

E fes se disséminent r:a},:wd’c’rm.—‘r?f &L prear sent 1a Ip.-{qm—' des essences locales. [ _3}0!3”!.".9@0!': de ces r’:&pr"’r-*ﬁ

est a dviter

belle et efficace

haie semi-persistanre
{exemple d'un module de 10 m}
Ca mblange di wigdioux persision
wous parmat do consarver les queliiés ewhiiques
af &cologiques d'una hole époissa af voride, fout an
vasutont d'un beron viwel efficoce teule I'annde.

“marcescent

+ S it vme piase tood 4t e o parsiiers
e e mateies e oo vt

s 8t morcescents

E .\'rf.r'n!c.‘fr‘ LT’I‘-' )9.3;.-.' brse-vent

1a haie DTise-vent

i >

de profiter de son jordin,

Pour y remédier, ka hoie

rmmﬁm
s vanf,

amd.mﬂ'?w'md'

d'un pev de place o

principes lars

94

de respecter qualques =

L'épalueur d'une hoie brimeaent sul
vimerdiale. En offe, las premiers vigioue

ou vant vont voir leur croissance [iminks par b siress

sobien, mals vont prosger lo seconds ligne. Uns hale
balpaent pout drm réclivhe sur deux ou ks rangs.

haie sur deux rangs

/_r fxr’mp.’iﬁs de hale brise-vue :

\..'!I.'.l.\'._\f:fjl-t‘ ou _'D.Fn.s .;r-]'i'lgrlf.;n.-z

haie persistante étroite pérsinn 1errin i
{exemple d'un module de 10 m)

Sur la modéle des haias dhoites les plus cassiquas, » & » ‘\f \’
caile propesition inkigre des vigéloux persisionty J f

durubles o résistonis. Lo planialion d'une seuls JJ j g’f é
nspéca ne doil t'oppliquer qu'd de fds petits «

lindaires Pypa jordinet d'enirie) ou lo sobridb

asl indispensoble.

Bor

Mem

Dource ff-n-m- de lf:n-n} ﬁsm‘ci ! (t_j_-n:'a:'.f/"

5:%:1::‘!:;!‘;?’}.: f?ﬁ"‘adnc' )

C ‘__r‘f‘}".HHTL‘.S r.‘::Pr‘. o5 sonttrés .:aﬁc‘rg;::am‘c‘:i comme
f;' mbroisic. ___’/?’r' ousse wnaturcllements sur
' p - F ’ = J /
feos rr‘mbfar::_. les bords de route . [ _n{"‘ dent Stre
Shminde avant gu'elle ne Jeurisse par arrachage

bouchass Vinstall faisae
f
o par tavchase ou par Finstallation ae plantes
F e g -

concurrentes non .'_-}i?ﬁf;g';.-;ﬂnh".ﬁ {i‘rc")‘%‘: frzerne
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Artic!e_ .1 1

Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente 'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums st donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre proprieté.

Cornouiller sanguin Troéne commun
Viorne lantane Amélanchier
Buis a feuilles rondes Lilas commun
Cornouiller male Senngat
Jasmin d'hiver Lilas blanc
Boule de neige Viorne-tin
Rosier multiflare

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des
fonctions premieres d'une haie.

Viorne-tin Houx commun
Charme Troene commun

Buis a feuilles rondes Chalef argenté
Mahonia Chevrefeuille du Japon
Chéne vert

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se
protéger du vent.

Sursau noir Viorne lantane
Cornouiller sanguin Cornouiller male
Buis a feuiller rondes Fusain d'Europe
Troéne commun Ameélanchier avalis
Rosier rouillé Chéne pédonculé
Charme Moisetier
Prunellier Fréne commun
Cerister tardif

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin, une haie peut &tre "productive

Haie bui te {i its Cerisier tardif
Prunelier Cornouiller méle
Groseiller Viorne-tin

Rosier rouillé Néflier

Cassissier Cornouiller sanguin

Groseiller & maquereaux

Haie taillée gamnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux Néflier

Fusain d'Europe Cornouiller male
Viorne lantane Buis a feuilles rondes
Prunier Erable champétre
Groseiller 2 maquereaux Cerisier tardif
Amélanchier ovalis Viorne-tin

[ / 1 r - f ’ a
[ 1ste ges especcs vc'.gr_‘fafc;i focales precomsees

23

95 Commune d’Ampuis - Plan Local d'Urbanisme - Réglement




" Article 11

5. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES E£T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(_as particulier des annexes

T outes les interdictions et les Fsrﬁ:ﬁr.riptions communcs 5’3F-F1[i-

qucnt pource t‘c.ch'. de batiment.

C_as pa rticulier des tunnels ag,r:'coles

INTERDICTIONS COMMUNES
Snnt interdits :

5 ].,'fmpianl‘ation de tunnels agm‘.n!c::s 4 moins de 100 m d'un ba-

timent ou ensemble de batiments rr'.‘.F'c‘.rf.or‘ic". comme ayant va-
leur de Patrﬁmninc‘._

Fx: T unnel agrin.‘nlc‘. surunc Platra
- Lca mouvements de sol Pnr‘i‘anf atteinte au caractére d'un site forme en dr&Ha], adossé a une haie
naturel ou bati Plantr".c:

= Lca talus visibles de Plus 4’1 métre de hauteur, mesuré au

Puini’. e F-ius c":[mgné. du terrassement dans une Far‘tic horizon-

talc‘. ar rapport au terrain naturel, o velle que soit | pente du
par repp kg P

terrain naturel

- |Les enrochements de type ;‘_th'[{‘!Pc“{:“n et les imitations de

matéraux.

Ex-.Turmcl agrico!r: adossé a une haie
E

FR[.—_.SC‘erT[KDNS CK)MMUNES ou 3 une boisement existant

Lr.ts tunnels ag_r‘iﬁo[c:a‘ devront &tre ac[aptc".s ala Pcﬁntc‘. naturelle
des terrains par encastrement.

-Sila pente est inféricure 3 15 %, les talus créés devront etre
P'antés et seront de Poardre de | m pour 3 m (1 métre en vertical

pour % métres en horzontal).

- 5:' la pente est :'-uF-c"‘rlc‘.urc*. al’? %, les murs de souténement
créés ne devront pas dc’*Paﬁscr 2 métres de haut et devront étre
mis &n ocuvre en pierrcs de pays, muren ga bions ou maconnenc
enduite dune teinte foncée ch]‘nc de celle de la pierre locale.
| es batiments de ce type, destinés 4 |’r“lrﬁvagc ou au 5tm:|k.35c:‘
devront &tre adossés a un obstacle visuel plus JmFqu'tant

Esl&m de Foret,

r .
qu'cux-mémes \cxemp!r - contrefort de terrain,
haies mpnrtantrs___‘l existant ou a créer, sauf pour les serres de

roduction recouvertes de matériaux transparr‘nts_
| es couleurs des matéraux apparents seront en harmonie avec t_xc‘.mph‘. de tunncl agﬂm|ﬂ intégre
le fond 5:".:1(‘.r;a] du paysage : gris ou brun fonce exclusivement. de teinte grise et bar‘dagc bois
24
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(Cas particulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits -
- Lcs ._‘[éPr‘)t_-“. 3 ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es 5tuu!¢a$:‘-s de Zaz devront étre dissimulés dans la
limite des rég[t‘.mcntations en vigueur.

La hauteur des serres de Iarclln a ossature bois ou mé-

I:a“iciur est limitée 3 2,50 m.

Lcs transformateurs élc.c.triclucﬁ ou de télécommunica-
tion nécessairas aux activités é‘.cunomiquc:‘: et de ser-
vice seront intégr:".:‘- aux constructions neuves,

Lorsclu’i's ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sont soumis aux Prcscriptir_ms et interdictions com-
munes én ce :.]ui concerne 1’j|1tégratlun au site, adap-
tation a Ia F»cntr.,, les vn[umc:s, les toitures et les Fagac[c‘.s.

| es containers a déchets devront étre Protégé& par
une haie F-]antéc d'essences locales ou une cléture
ajuurc'.‘c en bois.

| es habitations Ec’:g&m:‘. de Imsirs, autorisées dans les
zones 5Pc".c.|‘i:iciuc".5, sont soumisés aux mémes réqic‘.f. que
les batiments & usage d’habitation.

Lr‘.s abrs de piscine seront constitués de menuiserces
en bois ou en matéraux de teinte conforme au nuancier

concernant les menuiseres.

Article 11

Exﬁmplt‘. de traitement d’un

transformateur élc‘,ctn'ciuc': a Pr‘iwlc".gicﬁr

N

ST T e

XF’.T'HF‘](‘ t.ll( Il L[ .3| F’Ul]l E'”U!)( l[(.:'l
- I
tr .Qlté avec :,(_\il'!

a7
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Article 11

| ¢s vérandas sont soumises aux Fsrr',sc.riFtinns et
interdictions communes en ce qui conceme l"mtc'*,gr:atiorl au
site, !’adaptation 3la pente, les volumes, les toitures et les

Faqadcs cxccPtécs les r&g‘c‘.s concemant les ouvertures.

La teinte des menuiserics scra conforme au nuancier

comm un:a|,

Excmplcs de e ncephion de vérandas

.‘-..I.‘llili.lIUlllI.t.‘....C!ll......lt.ti“....II-l'..III.I..Q.‘l‘.'lllllllll.llt'.

/ f 1 f f
Tf?c.‘rmf..?:.m du bdtiment : [ 2 veranda jpc*.uf servir de serre solaire. [1 serre solare est un v sleme

vitre cap teur La serre ast f?;;.rf'm‘.-a bn’::' ou nor [__ ff/r* st S 'parc'r' par 1 mur et peut =.‘(.1mmum¢?uc‘r- avec
Je fqgcfmmnf‘ par des fendtres, des P wics .. f _f’ fof n—"cﬁ;;:..rﬁé‘ /".afr e A wgement o hiver et favorise a{q

¢ o
ventilation Faté.

= : e/ o / . . 1
Z n hiver, Fair réchautte dans a serre par les {:-p[pmt-: solaires péndtre directement dans e logement.
/ / s
= ; .’ g / /
f wuis, la nint, a{“.'ﬁ parols 3 forte inertie { F.?r(' ) magonnee) it mur o A‘HLT de ls serre transmettent

o " | / Z
lentement fa .:f?;—]lf*‘a.rr._am_'um.r.ﬂ:"'r'r"orndatrl" IE jour vors Fintéricur.

[ :n Eté, unc pre tection peut s'averernécessaire pe urdviterles surchauffes e Jour. / s communications
entre [a serre of e ﬂleémnrnf restent fermées, [Jans s serre, le réchautfement de ['2ir pre it une
ventilation m?hm—':";’fr‘grj(r‘ 3 des ouvertures :;Ic\r"-;;;[.:‘;:.h-f:'- pratiguécs en bas eten hatrt du vitrage.
L a nurt, toutes les ouvertures du vitrage de [z serre ot de L paro! intermédiaire restent ouverics. ( Tr".'r
afin de pravoguer unc ventilation Fc'r:m_-‘;".a‘;-n,'r" de r:?f;‘.aftf'?;rf:-' /._:_gc‘mm-;i_

h'f‘)-:'vur:.e.-: = conception 5.-0;,%33:.;% e C_L::_a.'gr-a;\,ff’(_jﬂ-\s

P TY I sy e P A R R R R R R R R A 2 2

CEORPERPNESASOSSTAaNSERRSRRREROPREERES

I.Qtl....lllllllli‘-l.I.'.IIC'..!IIO..'OII.Il...ltlI.I.l.l.i.-.Il.ottlttttlilll.lll...
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Titre 7 — Définitions
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excéde 100 m* et la profondeur ou la hauteur
dépasse 2 m (ex: bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour la
protection de l'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour limplantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalises sur lemprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m? ou lorsque la quantité de
matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres”).

AIRES DE STATIONNEMENT OQUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils comportent au moins 10
unités, ces aménagements sont soumis a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, sauf
lorsqu'ils sont intégrés & une opération nécessitant un permis de construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables, de kart
ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis & une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés & une opération necessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de l'alignement actuel (voie ne faisant pas
l'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur lié a un emplacement réservé ou une voie prevue dans une OAP.

AMENAGEMENT
Tous travaux sur une construction (méme créateurs de surface de plancher) n‘'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant. Par exemple: les travaux modifiant les structures porteuses, les travaux intérieurs ...

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette
fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bdcher, abri de jardin, remise, garage individuel, ...).

| Impianfaﬂon des annexes d'habitation en zones Aet N |
i

30 métres | ‘

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U)

Les AF.U sont une varieté d'associations syndicales de propriétaires. Les objets possibles des AF.U. sont
notamment de remembrer, grouper des parcelles ou restaurer des immeubles. Les AF.U. peuvent étre libres,
autorisées ou bien constituées d'office.

CARAVANE

Sont regardés comme des caravanes les vehicules terrestres habitables qui sont destinés & une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent €n permanence des moyens de mobilité leur permettant
de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire
circuler (voir également la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).
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CARRIERE

Sont considérés comme carrieres, les gites tels que définis aux article 1¢ et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour limplantation des constructions
bénéeficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque
les materiaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de |'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supeérieure a 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

CHANGEMENT DE DESTINATION

Constitue un changement de destination, le passage d'une de ces catégories a une autre: habitation, hébergement
hételier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiére, entrepdt, constructions et
installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif (Cf. R.123-9 du CU).

A contrario, ne constitue pas un changement de destination, la transformation d'un garage en chambre. De méme,
une annexe a une construction a la méme destination que le batiment principal auquel elle se rapporte.

CLOTURE
Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace en limite de
propriété, subordonnée a une déclaration préalable, si elle n'est pas nécessaire a 'activité agricole ou forestiere.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S)
Rapport entre 'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE
Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

« hotelier,

« de commerce,

» de bureaux (ou de services),

e artisanal,

e industriel,

= d'entrepots,

e de stationnement,

a agricole,

et d'une fagon générale, toutes les constructions qui ne sont pas a usage d'habitation, d'annexes, d'équipement
collectif ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL
Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF
Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT

L'entrepét est la partie batie et fermée non accessible au public servant de stockage de matériels ou de produits.

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de S.D.P, mais qui comportent une
ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires
a la construction (et imposés par l'article 12 du réglement) que les parcs indépendants d'une construction a usage
d'habitation ou d'activité.

CONSTRUCTIONS NECESSAIRES A L'ACTIVITE AGRICOLE

Les batiments nécessaires a I'activité d'une exploitation agriccle sont :

- les batiments d'exploitation (serre, stockage, cave, ...)

- les batiments d'habitation, dans la limite d'une construction par ménage d’exploitants et compris les logements lies
a l'exploitation ( pour les saisonniers, les gites a la ferme).
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DEPOTS DE VEHICULES
Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de leur réparation ou de leur

vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de vehicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.
Dans le cas ol la capacité d'accueil de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autaorisation préalable
au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.
En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage est
supérieure & 50 m2.

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du volume du batiment.

Les débords de toiture, saillies traditionnelles, éléments architecturaux et balcons sont comptabilisés deés lors qu'ils
dépassent 40 cm. Les piscines ne sont pas comptabilisées dans le calcul de 'emprise au sol.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle. Correspondent aux
espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime
forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

EXISTANT
Existant a la date du dépét de la demande administrative (DP, PC...)

EXPLOITATION AGRICOLE

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont
pour support 'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des gquides
domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.

EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigug ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES
Voir depéts de vehicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL
Construction comportant un logement par volume béati.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF
Construction comportant au moins deux logements par volume bati, desservis par un accés commun.

HABITATION DE TYPE GROUPE
Construction comportant au moins deux logements par volume bati, desservis par un acces individuel.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
Constructions & usage non professionnel destinées a l'occupation temporaire ou saisonniere, démontables ou
transportables.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment (ou d’une cléture) est la distance comptée verticalement en tout point, entre le point le plus
bas du terrain d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment (ou d'une
cléture), a I'exception des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume.

De la méme maniere en limite parcellaire de propriété, la hauteur du batiment (ou de la cléture) est la distance
comptée verticalement en tout point sur ladite limite.
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IMPASSE
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

INDUSTRIEL
Dont I'activité a pour objet est la transformation des matiéres premiéres et I'exploitation des sources d'énergie.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (I.C.P.E)

Sont considerees comme installations classées, les usines, ateliers, dépots, chantiers et d'une maniere générale les
installations exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité
publique, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation
des sites et des monuments, ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1% et 4 du Code
Minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS

Sont considérés comme installations et travaux divers :

e les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

e les aires de stationnement ouvertes au public,

e les depbts de vehicules et les garages collectifs de caravanes, susceptibles de contenir au moins dix unites,

e les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m? et la dénivellation supérieure
azm.

LOTISSEMENT
Constitue un lotissement, la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs unités
fonciéres contigiies ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

OPERATIONS D'AMENAGEMENT OU DE CONSTRUCTION

Il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de procédures de lotissements, de permis groupés ou de zones
d'aménagement concerté. Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliere ou le
remembrement (ou groupement de pavillons) réalisées par des particuliers, des associations fonciéres urbaines ou
sociétés.

La surface de plancher, le nombre de lots et de logements créés se jugent a l'issue de I'opération, compris I'existant.

LES OPERATIONS DE CONSTRUCTION OU D'AMENAGEMENT ABOUTISSANT A 3 LOGEMENTS OU PLUS
APRES TRAVAUX OU DIVISION PARCELLAIRE
| Avant opération

1 logement =1 lot

| Cas n"1; Divislon en 3 lots

| 1 logement 1 logement 1 logement |

Lot 1 Lot2 Lot3
30% de la Surface de Plancher dolt &tre dadiée A du locatif alde

Cas n°2: Division en 3 logements

3 logements aprés division du bati

30% de la Surface de Plancher daolt étre dédiée & du locatif alda
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OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES D'INTERET COLLECTIF

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement
des eaux, efc... ainsi que des ouvrages prives de méme nature (cimetiére, cimetiere a animaux ...).

PERMIS VALANT DIVISION

C'est le cas lorsque les travaux projetés portent sur la construction, sur le méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance avant I'achévement de
I'ensemble du projet.

PARC D'ATTRACTION

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire.

Ces installations sont soumises a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

PISCINES ET ABRIS DE PISCINE

Il s’agit des bassins artificiels destinés a la baignade et I'ensemble des installations techniques nécessaires a leur
fonctionnement (bassin d'épuration naturelle, local technique...).

Les abris de piscine sont les éléments de couverture, mobiles ou non, servant a la protection du bassin de baignade
en tout temps. llIs sont autorisés en plus des annexes, dans les secteurs ol les piscines sont autorisées.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le PLU en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement
édifié.

SERRE DE PRODUCTION
Abris clos et translucide a vocation agricole, destiné a protéger les végétaux du froid.

SERRE LEGERE ou « TUNNEL »

« La serre legere ou « tunnel » est un abri dédié a la production agronomique sous bache plastique translucide,
demontable, débachable, ombrable et sans fondation béton. Elle est a distinguer des abris dediés au stockage (de
matériel, de foin...) et des serres en verre nécessitant des fixations sur fondation en dés de béton, assimilées a des
constructions.

STATIONNEMENT
Le calcul des places de stationnement nécessaires se fait par arrondi au nombre entier le plus proche.

STATIONNEMENT DE CARAVANES

- Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a [usage professionnel ou constituant I'habitat

permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par le Code de

I'Urbanisme. Si tel n'est pas le cas, le stationnement d'une caravane, sur un terrain, pendant moins de trois mois par

an, consecutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au dela de ce délai, le stationnement doit faire l'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le

stationnement a lieu

s sur un terrain amenagé susceptible d'accueillir les caravanes,

s dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence principale
de ['utilisateur.

SURFACE ACTIVE
Il s’agit de la somme des surfaces impermeéables (voiries, toitures, terrasses...) pour lesquelles il est nécessaire de
recueillir les eaux pluviales.
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SURFACE DE PLANCHER ou S.D.P
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos at
couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :
1° Des surfaces correspondant & 'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur 'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs :
3" Des surfaces de plancher d'ure hautsur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;
4" Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y comptis les
rampes d'accés et les aires de manosuvres ; '
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial :
6° Des surfaces de plancher des locaux technigues nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou
d'un immeuble autre gu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ; ,
77 Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, das lorg que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;
8° D'une surface ¢gale a 10 % des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles gu'elles résultent le cas
écheant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes irtérieures.

TENEMENT
Unité fonciére d'un seul tenant, quelque soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANES

Toute personne physique ou morale qui regoit de fagon habitueile sur un terrain Iui appartenant ou dont elle a la

jouissance, sait plus de vingt campeurs sous tentes, doit au préalable obtenir une autarisation d'urbanisme:

- un permis d'aménager si le camping permet I'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de six tentes,
caravanes ou résidences mobiles de loisirs

- une déclaration préalable dans les autres cas.

VOIRIE

Les cotes données pour la largeur des voies anciennes ou nouvelles correspondent & la largeur totale de la
plateforme. Elles intégrent la bande de circulation, les trottoirs et éventuellement le stationnement.

En revanche, elles ne tiennent pas compte des largeurs de talus, murs de soutdnement et fossés éventuels ainsi
que des surfaces de terrains susceptibles d’stre nécessaires 2 la réalisation des projets en cause.

VOLUME
Un velume simple se définit par 3 dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur.
On considére comme « un volume différent », le changement d’au moins deux dimensions dont la hauteur.

Z.AC, .
Les Zones d'Aménagement Concerté ont pour objet laménagement et 'éguipemnent de terrains batis ou non béfis,
notamment en vue de |a réalisation '

* De constructions & usage d’habitation, de commerce, d'industrie, de service,

» D'installations et d'equipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones & Fintérieur desquelles une collectivité publique ou un
établissement public ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser laménagement et I'équipement
des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet &tablissement a acquis ou acquerra en vue de les
céder ou de les concéder ultérieurement & des utilisateurs publics ou privés.
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