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Procédure antérieure

La commune d'Ampuis dispose d'un plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 21 décembre 2017
par délibération du Conseil Municipal.

Vienne Condrieu Agglomération exerce la compétence « Plan local d’'urbanisme et documents
d'urbanisme n sur I'ensemble de son teritoire depuis le 1= janvier 2018 et est donc maitre
d'ouvrage de la présente procédure de modification.

Objet de la modification

La Municipalité projette d’'aménager le site parficuliérement siratégique localisé au centre-village
entre le boulevard des Allées au Sud, la route de Boucharey a I'Ouest, la rue du Carcan au Nord et
la rue Jean-Julien Chapelant a I'Est.

Localisafion du site en tiretés noirs
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Le contexte urbain de ce site est exposé dans le rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 :

« Ce secteur est situé au coeur du village d'Ampuis, entre le boulevard des Allées au Sud et
la rue de la Brocarde, en pieds de coteaux. I bénéficie de la proximité des commerces et
demeure preserve d'un developpement urbain dense. Il s'agit toutefois d'un secteur en mu-
tation avec la réalisation de la gendarmerie et d'une premiére partie de la voirie, mais qu'il
s'agit d'accompagner dans son organisafion future. Aujourd'hui encore, on y trouve des jar-
dins et des potagers et son caractere « champétre » confraste avec la proximité du centre
ef de la nouvelle gendarmerie. »
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Le projet d’aménagement de la Municipalité se décline en deux opérations complémentaires :
La création d'un espace public sur la partie Nord du site, comprenant essentielement un es-
pace vert de loisirs et une aire de stationnement ;
La construction d'une résidence de services pour personnes agées, accueilant également des
résidents jeunes responsables d'astreinte ainsi qu'une assistante de vie, sur sa partie Sud, au sein
de la « dent creuse » résiduelle majoritcirement classée en zone « AUb du Bourg » et ponctuel-
lement & I'Ouest en zone Ub.

Schéma de principe (document non contractuel fourni
a titre d'illustration dans I'état d'avancement du projet)

Les travaux relatifs & la voirie et aux réseaux sont programmés et seront réalisés par la communau-
té d'agglomération. La future voie, qui tfraversera le site d'est en ouest et le desservira, accédera a
I'Ouest a la route de Boucharey (RD 415) dont la capacité est suffisante. Flle comprendra :
Une chaussée pour les véhicules en sens unigue, qui permettra, outre la desserte de la future ré-
sidence de services pour personnes ageées, un bouclage entre la rue Jean-Julien Chapelant, Ia
rue de la Brocarde et la route de Boucharey ;
Un trottoir de 1 metre 40;

Une bande cyclable marquée au sol.

B &

A

Schéma de principe de voirie du quartier
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L'urbanisation de la zone « AUb du Bourg », dite « souple » car ouverte & 'urbanisation, n'étant pas
conditionnée & une seule opération d'aménagement d'ensemble, un premier permis de construire
a été délivré sur la partie Est du secteur (localisée par des hachures horizontales les cartes ci-
dessous) en 2017 pour la construction d'un batiment viticole et du logement de l'agricultrice, ainsi
que ses orientations d'aménagement et de programmation (OAP) le prévoyaient. Ce batiment fi-
gure sur le cadastre. Le projet concerne donc uniquement la partie Ouest, restante, de cette zone
« AUb du Bourg ».
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Extraif du réglement graphique du PLU opposable (localisation du site en firetés noirs)

Ces deux projets s'inscrivent pleinement dans les deux premiéres orientations du PADD (extraits) :

1 - Renforcer la centralité et l'identité de la commune

Les enjeux

Les perspectives de développement de I'urbanisation demeurent essentiellerent sur les es-
paces libres situés en coeur de bourg et sur Verenay, 'ambition étant de conforter une cen-
fralité et de conserver une qualité de vie sur la commune.

Les orientations inscrites dans le cadre du P.L.U.

e Encadrer 'urbanisation sur les secteurs agglomérés et équipés du bourg et de Verenay,
et limiter 'augmentation de la consommation d'espace & moins de 0,8% des zones U et
AU du PLU actuel.

2 - Mditriser I'évolution de la population et diversifier I'offre de logements

Le contexte

Les besoins actuels des jeunes ménages, des personnes en décchabitation ou les personnes
agées, ne sont pas suffisamment satisfaits fout comme en matiére de logement abordable,
en accession ou en location.

Les enjeux

Les besoins s'orientent vers un habitat intermédiaire, en locatif ou accession, proche des ser-

vices et des commerces. La construction de logements nouveaux sur la commune doit ré-

pondre & des objectifs d'adaptafion de I'offre @ la demande, de mixité de ['habitat,

d'égualité en fermes d'accés aux équipements. La commune continuera donc a :

* Organiser et mditriser la consommation fonciére, afin de préserver la cenfralité du bourg
et son activité commerciale ;

e Assurer une mixité sociale en diversifiant I'offre de logements (locatif, locatfif aidé, per-
sonnes dgées, jeunes ménages).

Les orientations inscrites dans le cadre du P.L.U.

« Poursuivre 'aménagement de la zone d'urbanisation fufure (AUb) dans le bourg, en ac-

cord avec la volonté de recentrer et diversifier I'offre de logements (maison de ville, petit
collectif...).

e Assurer une mailrise des ressources fonciéres en centre-ville et Verenay, pour favoriser
I'nabitat collectif et limplantation d'équipements. »




3.1.

Exposé des motifs de la modification

Aménagement de I'espace public

La commune dispose de plusieurs équipements culturels et de loisirs et offre un cadre propice aux
prafiques des loisirs « dominicaux» dans les espaces agricoles et naturels. L'aménagement paysa-
ger des berges du Rhéne et du site du bac & Traille s'inscrit dans une dynamique globale de la
commune pour la valorisation de ses sites et de son patiimoine. Toutefois, I'offre en espaces récréa-
tifs au centre-village, notamment pour des usages quotidiens plus ponctuels, reste insuffisante. La
Municipalité souhaite y remédier pour rendre ce centre plus agréable et attractif.

Par ailleurs, le diagnostic du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 constate une ca-
rence de |'offre en stationnement au centre-village :
« L'idée de bourg densifié se confronte aujourd'hui aux problématiques d'accessibilife et de
stationnement dans le bourg. La densification prénée aujourd'hui doit malgré tout considé-
rer la capacité de la sfructure urbaine & laccepter, tout en préservant un cadre pour Ia
qualité de vie.
Leurs localisations proches & la fois des équipements, des commerces et de l'habitat leur
conférent une capacité de mutualisation. »

Exfrait du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 :
localisation des aires de stationnement

L'offre restant aujourd’hui insuffisante au regard des besoins, la Municipalité souhaite poursuivre la
politique de développement de « poches » de stationnement mutualisées au centre-village.



Pour répondre a ces deux types de besoins, la Municipalité projette d'aménager un espace public
sur la partie Nord du site (actuellement occupée par des fonds de jardin) mélant :

une « poche » de stationnement publiqgue d'une quinzaine de places, qui renforcera I'offre exis-
tante au centre-vilage pour I'accés aux équipements, commerces et services et pourra ré-
pondre aux besoins des visiteurs de la future résidence de services pour personnes agees ;

un espace vert, qui offrira un espace de détente attractif et permettra d' « aérern ce quartier
central ;

« encomplément, un Point d'Apport Volontaire (PAV) contenant des conteneurs enterrés pour la
collecte des déchets.

L'aménagement s'accompagnera de la création d'un cheminement mode doux en limite Est (fire-
té en vert sur la carte suivante) qui permettra de relier la future voie & la rue de Carcan au Nord.

Comme cela est mentionné plus haut, la commune est propriétaire de la plupart de I'emprise de
ce futur espace public et seules quelques parcelles restent a acquérir (localisés par un périmétre
rouge sur la carte suivante). La Municipalité veut a cefte fin inscrire sur celles-ci des emplacements
réservés d son bénéfice.

= rorceresa ‘*“'“é"’ s

Schéma de principe non contractuel fourni a titre d'illustration dans I'état d'avancement du projet
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La mise en cesuvre de ce projet nécessite d'adapter le réglement graphique du PLU approuvé en
2017.



3.2. Réalisation d’une résidence de services pour per-
sonnes dgées

Le diagnostic du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017 constate un vieillissement de la
population :
« Ainsi, le vieillissement de la population qui touche le Rhéne (ef la France) semble encore
plus fort sur la commune ; Une tendance qui va s'affirmer dans le futur puisque la franche in-
termédiaire des 45 & 59 ans, (la deuxieme plus représentée) est elle aussi en augmentation
avec 20,9% de la population en 2011. »

L'actualisation de ce diagnostic, en intégrant les derniéres données INSEE disponibles de 2016, con-
firme ce constat :

1999 2006 2011 2016 VCA

0al4ans 189% 185% 185% 17.5% 195%

15a29ans | 184% 171% 156% 145% 161%

30ad44ans | 239% 238% 223% 195% 19.2%

45a5%ans | 179% 207% 209% 226% 205%

60a74ans | 129% 11,1% 142% 163% 159%

75ans et + 80% 8.7 % 8.4% 9.6 % 88%

Total 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

75 ans et +
60 a 74 ans
=45 a 59 ans
=30 a 44 ans
w15a 29 ans

u0aldans

1999 2006 2011 2016 VCA

Pourcentages (données INSEE)

La population a en effet globalement vieilli de 1999 & 2016. Sur la derniére période, de 2011 & 2016,
ce vieillissement est davantage significatif et conduit & une population plus vieille en 2016 que
celle de Vienne Condrieu Agglomération :

. Les deux tranches les plus jeunes, de 0 a 29 ans, ont progressivement diminué :
37.3 % en 1999
35.7 % en 2006
34,1 % en 2011
32,0 % en 2016 (VCA 357 %)

. Les tranches moyennes, de 30 & 59 ans, ont globalement augmenteé :
41,8 % en 1999
44,5 % en 2006
43,3 % en 2011
42,1 % en 2016 (VCA 39.6 %)



« Les franches plus agées, les plus de 60 ans, ont nettement augmenté :
20,9 % en 1999
19.8 % en 2006
22,6 %o en 2011
259 % en 2016 (VCA 24,7 %)

Ce vieillissement crée de nouveaux besoins sur la commune. Certes, celle-ci accueille déja
'EHPAD Rémy Francois, localisée & 900 métres du centre-vilage, réalisée en 1989 et récemment
restructurée, gérée par le groupe ACPPA, qui dispose d'environ 70 lits en chambres individuelles ou
doubles. Mais y rentrer demande des moyens financiers qui peuvent étre un obstacle pour cer-
taines familles. De plus, la Municipalité veut offrir une solufion alternative pour les personnes agées
peu dépendantes, quidisposent au village d'une offre médicale suffisante.

La Municipalité a en conséquence sollicité la structure « la maison de Blandine », spécialisée dans
la réalisation de résidences de services pour personnes agées dites « bi-générationnelles » particu-
lierement adaptées aux besoins de ces personnes agées peu dépendantes, seules ou en couple,
qui a repondu favorablement.

La zone « AUb du Bourg », localisée a proximité des équipements et commerces essentiels et des
services médicaux (tels que la maison médicale), est particulierement opportune pour
I'implantation de ce projet. Comme cela est précisé plus haut, la commune est propriétaire de
I'emprise concernée et des emprises destinées @ la voirie. Le projet accueillera 25 & 30 logements,
des espaces de vie commune, une assistante de vie au service des résidents et de la communauté
au quotidien ainsi que des jeunes responsables d'astreinte le week-end et la nuit.

= Parcelles a acquérir \\\
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Schéma de principe non contractuel fourni a titre d'illustration dans I'état d'avancement du projet

La mise en ceuvre de ce projet nécessite d'adapter les piéces suivantes du PLU approuvé en 2017 :
+ La piéce « document graphique », comportant :
. La piéce u Plan de zonage »;
. La piéce « Plan de détail : Le bourg » ;
. Lapiéce « Plan de détail » ;
. La piéce « Plans de détail - Polygones et Zoom »;
« La piéce « Orientations d'aménagement et de programmation » ;
« Lapiéce « Le Réglement n.

Il est @ noter que la zone AUb est déja constructible en I'état : les modifications apportées se limi-
tent & adapter ses modalités d'urbanisation au projet de résidence de services pour personnes
agées.
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» Réglement graphique

p Délimitation des zones

Il convient de modifier la délimitation de la zone « AUD ¢lu Bourg » pour la circonscrire au périmétre

du projet de la résidence de services pour personnes dgées. Sa délimitation est adaptés pour:

« Acter 'urbanisation de sa partie Est, désormais occupée par le bafiment viticole et son terain,
enles classant en zone Ub (AUb & Ub) ;

- Aciucliser 'emprise du projef :

» quis'étend davantage & I'Ouest sur les parcelles n® 393 et 499 [dont les batiments ont é1é dé-
molis}, rattachéss & la zone AUb. Un jardin d'environ 60 i, également intégré & opération,
sera préserve suria parcells n® 499 au profit de la parcelle bétie n® 478 (Ub =» AUb);

- quin'inclut pas la parcelle n° 893 (anciennement n® 83)%, rattachée & la zone Ub. Elle béné-
ficiera d'une servitude de passage {AUb & Ub).

* Lo parcelle cadastrée scus le h® 83 a été divisée
suite & lo vente au prefit de la commune le &
mars 2020 des nouvelles parcelles n° 891 ot 8§92
{en parfie Est de I'ancienne n® 83}, incluses dans
I'emprise de I'opération. C'est donc la nouvelle
parcells n° 893 qui bénéficiera d'une servitude
de passage (extrait clcontre du plan de division
en cours de publication au Service de Fubiicite
Fonciére de LYON 4]
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» Emplacements réservés

Les emplacements réservés V15 et V16 destings & la création d'une nouvelle voirie reliont la rue
Jean-Julien Chapelant & la route de Boucharey & I'Cuest et la rue de la Brocarde au Nord, acquis
porla commune, sont supprimés.

Deux nouvedux emplacements sont réservés au bénéfice de la commune pour le futur espace pu-

blic :

« L'emplacement n° R4, sur la parcelle n® 819 et I'exdremité Ouest, non bétie, de la parcelle n® 472
(environ 180 m?), ayant pour destination « espaces de Ioisirs et/ou stationnement et/ou point
d'apport volontaire »;

« L'emplacement n° R7, sur les parcelles baties n® 62, 43 et 464 (également environ 180 m?), ayant
pour destination « espaces de loisirs et/ou sfationnement ».

P Servitlude de mixité sociale

Des exigences en mixité soclale sont fixées en zone « AUb du Bourg » par la servitude 52 portée sur
le réglement graphigue, pour lagquelle le réglament &écrit impose «if est demandée que soit affecté
un minimum de 30 % de la SDP* [surface de plancher définie dans le lexicue] créée pour du loge-
menf, & du logement locatif aidé (PLS, PLUS ou PLAI) ». Les OAP de zone prévoyant une dizdine de
logemenis, ces exigences comrespondent & la producticn de 3 logements locatifs aidés.,

Le projei de résidence de services pour personnes agées n'entrant pas dans les critéres du logement
social au sens du code de la construction et de I'habitation, il convient de supprimer ces exigences.

Ce projet coniribuera néanmoins au renforcement de la mixité sociale par la production de loge-
ments destinés aux personnes dgées, ce quis'nscrit bien dans 'objectif du PADD « assurer une mixk
té sociale en diversifiant 'offre de logements {locatif, locallf qidé, personnes dgées, jeunes me-
nages) ».

Les superficies des zones évoluent comme suit ;

22,98 ha 23,24 ha +0.26 ha

0.44 ha 0,18 ha - 0,26 ha




Avant modification

Aprés modification

Piece 3-1. « Plan de détail : Le bourg »
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V15 | Supprimé par la modification n° 1

V16 | Supprimé par la modification n® 1

R6

Espaces de loisirs et/ou stationnement et/ou point d'apport
volontaire

180 m?

Commune

R7

Espaces de loisirs et/ou stationnement

180 m?

Commune
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